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Dado 1o actunde -~
en el expediente N° 4011 - 10723/96, mediante el cual l= firma
"Puerto Trinidad S.A.", a través de sus representantes, gestio
na factibilidad para instalar un complejo ndutico hebitacional,
y tomado conocimiento de la promulgacidn de la Ordenanza NO -
3010/mediante Decreto 306/97, se han scumulado las copias ad--—
juntas de las principales actuaciones; solicitdndose la apertu
ra del alcance correspondiente.

Cumplido se sugie
su remisién a 1la Secketarfz de Tierra Y. Urbanismo para que

“zomen intervencidén los organismos provinciales competentes, a

los efectos de lograr la convalidacidn de la referida Ordenan—

Za por el Poder Ejecutivo de la Pcias. de Bs. AS.-

CelBeVe
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DIREC. GRAL. DESARROIIO URBANO Y VIVIENDA

BERAZATEGUI, h 8 JUL 19
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CORRESPONDE Al EXPEDITNTE N: O\Q\\%\%&C k\qx
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cde. expte. no 10723/96

As DERARTAMINTO DE ELECTROMECANICA

Visto lo solicitado por la Direccidn Generel de
Desarrollo Urbano y Vivienda, respecto a la proveion de gas natural al Complejo
Naiutico, este Departemento informas:
- cue lu factibilidad deterd ser solicitada a la Empresa MATROGAS S.A., que con-
feccionard el préyecto de distribucidn de redes.-

Se eleva para vista del Senor Director y pro-

secucidn del tréamite correspondiente.-

DEPARTAMENTO CONTRALOR OBRaS DE TERCEROS Y GAS

Berazategui, 29 OCT 199@
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atento a lo golicitalo por la Jircccilén de ooe
sacrolle Urbvno y Vivisndas y anulizada 1. docuwientucién prasonlboaday ge aolw
) gl oadenty informas
Saetibilidad de provigién d2 ener fa eljctricas los intereswios (Jaavzdry,
Reinaldo Onur, Arquitacto
Jeocur Varela, Imilio) doberd efzciusr las seationoss partinent s ante la am-
rega prestaiaria de Jervicios elSclricom.-
- Maetibilidud de aluwabrado Dablicoa)la provisitn de nluulieado piblico de In
urbinizacida proyactady vshard o Sur:;a
d2 log interesndog.-

b) Lug arterins y esp.cios verdes cedidos
a1l ugo nblico por digpogicién Hunicipul dobard ser pro,cctudos 3 ePestuaies
sekn nomass establecidas por la Urdonanwa ne QT?L’ 2 ¥y pogca todas 4 congie
feracidn do le Muniecipalidad oporiunumantla, 4 tul efesto go inJorma aue las

eitadiy normug, cono aal tambien la lorma ds presontucidn i 1. documentacim

sesueride podefin ser consultadis on su oportunidul por el Jupirtuicnto de

<2 ranite ol Ddepurtuwnito de Chves Vialos Ppura
s inberven oidn.—
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A: DIRSCCICH D OLRES BUJICIIALES

Visto lo solicitudo por la Direccion Gral, de

Desarrollo Urbano y Viviende, con relacion de proveer al Complejo Habitacional

"Puerto Trinidad", de los servicios de pavimentos y dessgies , este Depertaacn-

to , infoma que :

- Este Departuncnto no tiene previsto la realizacion de obras de pavimentacion,
y/o desagues pluviales en el sector en que se implentara el Complcjo mencionado

- Los accesos internos del predio en cuestion que se paviienteren, no librades -
al uso pui:lico, seran de exclusiva responsalilidad de la leticionante.

- 5i se deternwuinare unir el Complejo con la trama vial existente y laflas arte-
rias fueran libradas al uso publico, cowo asi tanvien los desagues pluviules
oue se ejecutaren, deberan ser proycclados de acuerdo con las nomativas muni-
cipales vigentes, actuando un profesiocnal haciiitado pare tal fin.-

- Las nomuas tecnicas vigenies podran ser consultadas en este Departancnto en -

ovortunidad de proceder a realizar los esludios y proyectos correspondientes,-

N\ 3e eleva para su conocimiento y consideracion.-
A\
o\
o
n DLPART AL 000 Do OBRAS VI-LES
8 } i ient
) Berozategui, noviembre 6 de 1996,-
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A: DEPARCAIEHNTO DES.GUES CLOACALIS

Visto lo solicitado por la Direccién General de
Desurrollo Urbano y Vivienda, a fojas 18 del presente, solicitando la factibili-
dad de dotar de servicios escenciales gl predio ubicado entre la Autopista Buenos
Aires - La Flata y el Rio de la Plata, cuya nomenclatura catastral es: Circ,VI -
Secc, B = Frace, I - Parc, 1 y 3 ; denominado "Complejo Naatico ilahitacional Puer
to Trinidad", este Depaftamento informa lo siguiente:

En ese lugar no existen servi
cios de apua corriente,

Para dotar de servicios de a-
fua potable al mismo debera ejecutarse una planta potabiliszadora y el agua - //
doberd ser extraida del Rio de la Plata,

Todas las obrus , platas y callerias externas
de distribucidn del agua, deberin ejecutarse de acuerdo a las disposicionus lega-

les vigentes.

.-.\‘

*
b

- - . =
La documentacidn téecnica deberd ser presenta-

.da por laz empresa, ente la Direccidn Técnica de Servicios Sanitarios, para su a-
o
A i

probacion,
/

Se gira para su conocimiento, intervencidn

T

Jde ese Depnrtamento y prosecucién del trimdts,-

DEPARTAMENTO AGUA CORMTILITE

Berazategui, Noviembre 27 de 19Y6.-
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CDE, EXPTE. 4011 - 010723 -96

A: DIRECCIOH TECHICA Ds SERVICIOS SANITARIOS

Visto lo solicitudo por lu Direccidn
Generel de Desarrollo Urbano y Vivienda, este Departamento informa lo sipguicnte:

La zona carcce de servicios de desa-
mues cloacales,

In el Complejo debera realizarse una
planta de tratamiento de afluentes acorde a las necesidades del idismo, con la res -
pectiva red do colectoras cloacales,

Tanto la documentacidn téenica de lo
arriba mencionndo, como asi el tendido y construccidn de las mismas deberd estar
en un todo de acuerdo a lus normes téenicas ¥y legales vigembes en este Municipio,

Dicha documentacion técnica debera /
ser presentada para su aprobacion ante la Direcclon Técnica de Servicios Sanita-
rios, por la Empresa,

Se eleva para su conocimiento y con-
sideracion .~

DEPARTAMENTO DESAGUES CLOACALES

Berazategui, Diclembr e 6 de 1996 .-
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a: DIRGCCION GuNERAL, D DSARROLIO URBANO Y VIVIENDA

Habiéndose cumplimentado lo
solicitado por esa Dircccién a fojas 18, se requierc de la misma, tomar los /
recaudos ad:ninistraﬁvos necesarios parag que, previo a la autorizacidn de la eje-
cucion de las obras, la firma recurrente, cumplimente lo exigido a fojas 19 a 23.-

Se gira para su intervencidn,

DIRECCION TECHICA DE SE.VICIOS SANIT.

Berazategui,

ARLEILO I-ARe- i

DIRECFER| GENERAL

DESARROLLG URBAND Y
VIVIENDA
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CORRESPONRE AL EXPLinidTE M

Beccar Varela Desarrollos S.A.
Leandro Alem 530 - PB Buenos Aires

Buenos Aires, 16 enero 1997

Senor

Intendente Municipal
Partido de Berazategui
S / D

Estimado Dr. Infanzén:

Tengo el agrado de dirigirme al Sr. Intendente en relacién al Proyecto Puerto
Trinidad.  Adjuntamos los siguientes documentos:

(a) Certificado de aptitud Hidrdulcia emitido por la Direccién de Hidrdulica
de laProvin ia de Buenos Aires

7

(b) Respuesta de la Direccién de Puertos y Vias Navegables a la nota
presenteada con reslacion al puerto deportivo a ser construido en el proyecto Puerto Trinidad.

Ante cualquier pregunta o aclaracién, por favor no duden en llamarnos al
315-2444 0 al 417-8462.

Saludo a Ud, alentamente,

e = A
\\ Isidro Beccar Varela———
Beccar Varela Desarrollos S.A.

(Adj.)

ELO 1, ABRAMZON

F

10236
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PROVINCIA DE BUENO

S AIRES
PODER EJECUTIVO

———CORRESPONDE AL EXPEDIENTE N

2406-4630/96.
———LA DIRECCION PROVINCIAL DE HIDRAULICA, certifica desde el amblto de su
competencia la aptitud

Secc.B—~ I'racc.I-

del predia desiguado catastralmente como:
partido de Berazategul;

Parc.l y 3, cuyo destino es una futura urbanizac

Girc.VI-
:_ hel =
estrictamente condlclonada a la presentacian de un
estudio hidrdaulico que dgg;;;“gdLLsfaé;;-lov di;“F
iI;H_J continuacion
b

tintos aspectos_que se deta

Cota minima de piso habitable, por in[lue;fias del Rio

de La Plata de 4,00 m IGM- Estudio Hidrdulico de la obras proyeﬁtadaq, que
no ocasionen inconvenlentes a los predios linderos— Rigén ri
ArtTculo 2639 del Cédigo Civil,

‘trlcclones por

estableciendo una zona
es calles 6 camino pGblico- En el caso de restitulr la

35 m; cuyo destino
ra no entorpecer la navegacion la documentacion t
te Prefectura N

inea de ribera y pa_
ca Hebera ser visada an
aval Argentina- Rigen restricciongs pdr la Ley 6253/60 de -
"Conservacion de los Desabueb NdLurales , por la pr‘uencia de cursos de aguas
< \wxézgféfpct;;_a la fraccién, cuyas restrlcclonés debéran tenerse en cuenta en
- E '@1 desarrollo del futuro loteo- Plano de nivelacidén, con perfiles y puntos -
,%\ acotados del blen y su entorno- Domicilio Lepa:
;;; 4 aleQtacado— Dcfeneaw Dragado y Rallen

2

1 y Real en La Plata- Plano de
qu copias— Memorlas descriptivas- Cou

Mdvimientos de Suelos, en origina

coplias-— FGtDCOpLa del Dominio— En
'F.es, etec.

Acta Constitutlva y fot
ica firmada por el titular del

s métricos- Presupuesto en origlna
aso de Spcledades Andnimas,
ico 6

Comercia__
pia lnbal de la misma- Documentacidn L&gc
Civil), visado por el C

ue debe otorgar el Organismo

Swinlo y profesional habilitado (Ing. Hidrdu
cional de Construceclo

Se deberd adjuntar Declaratoria Nacional

dtente (MOSP) de la Nacidn, Direcciodn
cion Provincia y Ley 10.106

6n Na_-
nes Portuarilas y Vias Navegables, acorde al Convenio Na

y modifilcatorlo n® 10.385 Provincilal. Dicha docu
mentacion queda sujeta a control y visacién de esta Reparticlén.
———A solicitud del Set i einaldo Omar
tificaclén en la ciu.

Saavedra,
novecientos noventa

se extilende la presente cer
La Plata, a los slete dias del mes de enero de mi
éte.~ﬂ——

EHHi.}I“ e

"’f;‘ \\

Arg;: MANCEL

) 1: ABRAMZON __
OTHECTOR GENERAL
RESARROLY
Fornulario NV 10 D1 EB.O

URBANO Y
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BUENOS AIRES, { 4 FllE 5

Senol

Vicepresidente de Beccar Varela Desarrollos S A,
Don Santliago Beccar Varela

Calle Reconquista 657, 1° piso

Buenos Aires (1373)

Tengo el agrado de dingitme a Ud | con referencia a su
ta nota del 30 de Octubre de 1996 (Carta 40), la que se tramila como Expediente
554-002298 del Ministerio de Economla y Obras y Servicios Publicos, y se halla

'; /Agmda actualmente en la Direccion de Gestion Portuana a mi cargo En ella se hace

aber acerca del proyeclo de conslruccion y habilitacion posterior, de un puerto re-

 _\ crealivo en las costas del Rlo de la Plala, frente a la localidad de Hudson. Provincia de

uenos Alies.

JIVLY

Al respeclo es necesario aclarar un conceplo expuesto en
’)aﬁ primer parrafo de la nola y que habrla surgido de informacion proporcionada por
sta Direccion. En oportunidad de tomar contaclo con la misima antes de presentar la
“nota, se le infomd que un puerto con la caracleristica sefialada, no requerirla la habili-
tagion del Poder Ejecutivo Nacional establecida por los arls 4° y 5° de la Ley 24 093
de’ Actividades Porluarias, porque no estarla deslinado a aclividades comerciales o
industriales que involucren el comercio internacional o interprovincial - como requiere
la disposicion citada en primer lugar - sino a aclividades recreativas.

Ello no significa que un puerto con lal caracterislica, no se
encuentre comprendido en los alcances de dicha ley y de su Decrelo reglamentario
769/93, habida cuenta de lo dispuesto por los art. 1°, 2°,7°, 17, 18, 19, 20, 21 y 22 de
esa ley, art 6° parafo 3° del mencionado decrelo y demas disposiciones concor-
dantes de ambas normas, legal y reglamenlaria. Precisamente, un puerlo recrelativo,
responde como lal, por su deslino, a la clasificacion que eslablec L el cut 7°,1nc 3% uli-
ma parte, de la cilada Ley 24.093. - h;} [ '?’*_4& PiA

Aclarado que se hubo ese concepto, esta Direccién le e
presa su formal acuse de recibo por la nola que Ud. enviara y se complace/gn agra-
decerle su atenta presenlacion Queda a la espera del opotluna  envic
documentacién correspondiente, por la cual se acredile a la persona de exist
ca o jurfdica que resulte ser la titular del puerto, la titularidad del dominio del
donde el mismo sea instalado, la individualizacién de su ubicacitn, caraclerld
slalaciones y obras portuarias; las autorizaciones con que '

MZON
GENERAL

(_/._:') : DESARROLUONIRBANO Y
/ AVARVIL SN WS




CORRESPONDE Ak EXPEDIENTE - Om‘%\%@}u Yy
\

Corn™irONLE AL EXPEDIENTE N: .ﬁo,}l-};\?}.._lo
ey

Ministomo ds Foomomia y Dbwas y Sawvioios Pblioos
Faonstanis de W ¥ DPsontos
Grsovsides O oosonad do Puotos * Dinsosides do Fostrbn Kortuarms

de ellas y la navegacion y todo otro dato de interés para su registro y demas fines y_j
efeclos legales.

Ademas esla Direccion, que es un organisino de la Auloridad
Porluara Nacional (Subsecrelaria de Puerlos y Vias Navegables), conlinta eslando a
su disposicion para el asesoramiento, informacion y demés sevicios pertinentes.

Saludo a Ud. atentamenle.

—e

ALaEn:;7;j§fi0M

DIRECTOR DE GESTION PORTUARIA

© g o ey ST
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CORRESPONBE A} EXPEDIENTE [:__ Q\O\iilb oN

Trinidad S.A.

14 de Murzo 1997

Dr. Alejandro Romero
Asesoria Letrada
Municipalidad de Berazategui
3 i/ D

Ref: Expte 10723 - Factibilidad Complejo Nilutico Habitaciony]

Tengo el agrado de dirigirme 4 Sr, Asesor Letrado, a fines de responder o vuestra atenry
del 12 de marzo ppdo.

L cumplimiento g o a)17 solicitado le envio:

- @)\Certificado de Dominio de Jos inmuebles afectados al proyecto “Puero Trinidad”

('['1]}}1 ertificado de inhibicioneg Yy Anolaciones Personyles de Mario Contin S.A.
im

tionalmente cumplimos en informarle que con fecha |1 (e Marzo ppdo. Puerto
lidad S.A. hg adquirido 1y titularidad de dichos inmuebles, tal come se demuestra con
[otocopia ecttibsack (e |, escritura traslativy Je dominio que lambién se anexa. A los
cI'ectojk de acreditar personeria adjunto uny copia del estatuto de Pucrto Trinidag S.A.

En consecuencia, cumplimos en informar al Sr. Intendente que a partir de este momento
dicha sociedad ser: quien lleve adelante el proyecto en estudio, en caso (e que contara con
las aprobaciones correspondientes,

Puerto Trinidag S.A. constituye domicilio a [og electos del presente expediente en |y
Avenida Oeste 2504, Ranelagh, Partido de Berazategui (1886) Telélono 315-1711 6 417
8462

f\!cmzuncmc,

éa {f"i-fc)r_{u l'E'l\‘:’f‘ '{:‘f‘c.}clj g Ao L:{]LE//

: \
\““‘“I.s'i\d ‘0 Becear Varely ‘milio Becear Varg ‘\
Presidente de Puerto Trinidad S A. Arquilecto
Adjuntos

fina - P = . Arq MAT‘-C.
pess gy, il ¥ 1 |
sast S ﬁ P E A - TECT
B g Ty Bga® W DEGARR

al - 1005 Te: 315-1711

Reconquista 017 - 19 Capital Feder,
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LLENTO LICHENT A
- M
e e .3
1] ESCRITURA NLUMERQ CUARENTA Y QEIS. =~ ___ U
2| Compraventa € hipoteca Por saldo de precio: "MARIQ cowrrig ;
03] =
3[8-A." a favor de "PUERTO TRINIDAD S A Yy o ———— e '-rr(, u
o F
4(En la Ciudad de-Euenms Alres, a los Once dias del mes d&ﬁ g
g =
5| marzo de mil novecientos noventa v siete, ante mi, Escri%% %
gt;f =
6| bano Fublico, Comparecieron: For una parte, don Reinaldgg ; j
ool = |
7| Omar SAAYEDRA, que declara es argentino, nacido el 4 de a—ﬁiégﬁ
o = |
i 8l gosto de 1.943, de estacdo civil Casado, con Documento: Na %ig}&
3 Gel = fs
9| civnal de Identidad numero 8,202,670, domiciliado en callé% = ;
Ik
107 numero 624 entre las de 325 v 526 de La Flata, Frovinci % %
a0
11| de Buenos Alres, de tramsito agui, v Por la otra parte,% H
» A=
& @ 12| don Isidro Maria BECCAR VARELA, que declara es argentinm,&if;?%
' Oy = L
de estado civil casado, con Documento Nacional de IdentiJ% = ES
D
dac Nnumero 18.270.738, domiciliade en Reconquistag numerq% E ﬁ
R
657, primer piso de esta Ciudad; siendo ambos comparecien-&;;igi
{5 I
tes pergonas mayores de edad, hdbiles para este acto vy de}%Tf5U

p) r
Y
b Tl
mai conocimiento, doy fée, asi como de que &1 nombrado eqﬁ o
b/ B VR
,IG“ ot |_$ :Tr'
U A
PR 18| primer térming concurre a este acto en nombre Vi reprcsenJﬁ :_Q
[ ) IR
'gzkgﬁ
b 19| tacion de la sociedad que gira en jurisdiccidn de la Pra?# 2 ;ﬁ
: Q,;. Z
20| vincia de RBuenog Aires, hajo la denominacidén de » ARID% ﬁ %{
e
b
S e WL WG i alle Camiro Centenario(f & &?
21 CONTIN S.A. » COn domicilio en la calle = i fﬁﬁfﬁﬁ
5 = ﬁﬂ
- % 4 - -
22 lentre las calles 510 ¥ 911 de la localidad de Manuel N I ()
B = _1|"I1
Yol E ()
23 Gonnet, Fartido de La Flata, Frovincia de Ruenos Aires, de(lyl H@
'¢, : p“').’]
e 1]
3 o s - F
24 la que inviste la calidad de Fresidente, como se vera mé y = Q
R =
}. = :g
25| adelante.~ La capacidad legal d ¥ su recono-(jj = 44
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ita con la escritu- 26

N NPT o
?&cimiento como persona juridica BE Aacre

v, e S,
Jop = L6y
PR - ,I;\
' I 7

nﬂ,1ﬁﬂra numero 40

) el 7
de constitucion de 1la saciedad, de fecha 292

2 ) o we A0 28
% hnde abril de 1.984, pasada ante la escribana de la Ciudad
RN

? E&de La Plata, Frovincia de Buenos Aires, dofa 0lga Ragquel |28
3 -
h]

e @l ¥olio 72 del Registro wB7 a su Cargo, inscrip—|30

la Direccidn Frovincial de Fersonas Juridicas de la|31
a de Buenos Alres, el 25 de marzo de 1.968, en la|32
IHatricula numero 24.481 de gociedades Comerciales, Legajo|33
1/ 40.358, por constitucion.— Testimonio de dicha pscritu—|34
R

-

ﬂra tengo a la vista, doy fé, asi como de que en fotocopia |35
.‘.\.

‘“certificada agreqon a la presente.- La calidad de Presiden— 36

. '. -
as{ como la de Directores de las personas que firmagi 7Dy
gT
! P )
0 acta en que se lo designa como tal v de las pargopis:ﬁ&n‘
SR R ¥ eneral
P e v , . R T
ﬁﬁtfﬁﬁque firman el acta que ha resuelto pste otorgamiento, se (=9
50 e A 11 |

l; b {ng} ) .'._ Vivien

(= Macredita con el Acta de Asamblea General numero uno,t§;40
i B A

&
e T N,
e

fecha 26 de junio de 1.996, labrada a fojas 3 del Libro de |41

AaEdual e Gl

190
o
ﬁﬁ_]b?ﬂctag de Asambleas numero uno de la sociedad, que tengo a 42
R F:‘]
'-.'"|I b :,‘ ;
lﬁq;@ﬁla vista para este acto, doy fe&, con la constancia de su|43
H el LI1Y)| "
0o = [y ;
N = )
Hﬁ:{igrubrica en la citada Direccién Frovincial de Personas Ju- 44
Go] S W
"11’% & lg)
% - fridicas. con fecha 12 de marzo de 1.996, en la Matricula |45
R
o N24.481, Legajo 40.308, que en fotocopla certificada agrego 46

la presente.— EIl. otorgamiento de esta escritura ha sddo |47

resuelto por =1 Directorio de la sociedad, por acta numero 48

' ﬁ;ﬁ;, labrada a fojas 5 del Libro de Actas de Directorio nu- 49

Fety

g%;gﬁﬁmero uno de la <eociedad, que tengo a la vista para este |90

®
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T.&”J&m1cac1ﬂn de la escritura precedentemente referida, pasada ()’
Fo ,

19

20

21

22

23

24

25

(]

. te.- La capacidad legal de la sociedad y su recunacimientoﬁé

AT vg)
q‘

i

5
)
g

l m\\

acto, doy fé, con la constancia de su rdbrica con f”
: : i

oy

. s gzamen el

de marzo de 1.996, en la matricula 24.481, Legajo ﬂu.bo&ﬁ
W

6

de la Direccidn de FPersonas Jurddicas mencionada, la que??
93

en fotocopia auvtenticada agrego a la presente, doy feé, as;yﬁ
- b

5
como que le confiere facultades suficientes para este a—@ﬂ
{ ]

n?‘%*
torgemiento.- For su parte, el sefor lsidro Maria Eeccar&a

e

: ()
quista nuamero 687, primer piso, de esta Ciuwdad, de la que&?
i

R

: . ; (
inviste la calidad de Fresidente como se verd mas adelan*é?

(4
l.’4

0
|
mara B0 de constitucidn de la sociedad, pasada con fe:hamg

1

> A
"

H

mo pgraona jurdidice se acredita:r a) Con la escritura nd—ﬁ%

0
A
de diciembre de 1.994, ante el escribano de esta CiU*éﬁ
9
dac, don Hector Maria Sarasa, al folio 255 del reqistro'&
ﬁ

;
777 a su cargeai y b) Con la escritura numero 42, de modi-ﬁ%
LA Y
{4
>

o

oing
=

con fecha 28 de enero de 1.997, ante el escribano de Estag

)

,,.\3\,.\
ASINN

o

Civdad, don Juan José¢ Rarcelo, al folio 179 del registrol|

oY

208 de su adscripcidn.— Testimonio de dichas escrituras

s

Tl
e

g

tenno de manifiesto, con la constancia de su inscripcidn,

B

—

Ll

en forma conjunta, en la Inapeccién General de Justicia, ([

r

-

=
%,

Varela, concurre a este acto en nombre y representacidn daﬁ
G
: . 8

la sociedad gue gira en esta plaza bajo la denomlnacldn-deﬁiﬁ
g3
, 1)
"PUERTO TRINIDAD S.A.", con domicilio en la calle Hecun—ﬁg
5

con fecha & de febrero de 1.997, bajo el ndmero 1.230, delb&
5

sy

LiBve 120, Tomo "A" de S.A., doy fé,

o

si como de que en(]
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fotocopia certificada las agreqo a la presente.- La cali-

dad de Presidente que invoca el sefor Beccar Yarela, asi

como la de directores de las PErs0onas gue resuelven éote

otorgamienton, resulta de la escritura relacionada en el a-
? .

) partado (a) precedente.- El otorgamiento de esta escritura

{ ba sido resuelto por acta de Directorio de fecha die=z de

o
1] }
_%marzo corriente la que una vesz

rubricados los libros de

B :
ﬁ%actas de la sociedad, se transcribira Yy es del siguiente

o) tenor: - "Acta ndmero  Uno.— En la Civdad de Buenos
e
wa los diez dias del mes de marzo de mil novecientos

ﬁ\ta Y siete, siendo las 10 horas, en el domicilio de la se-
1)

) ;

nde social, calle Reconquista 637, primer piso de esta Ciu-
Lhdad, se reune el Directorio de "FUERTO TRINIDAD B:AY, B
firman al pié.— Tom

\ . .
v la presencia de los miembros que

palabra el sefor Fresidente, Dr. Isidro M. Reccar Vanéiau
b=
4

U
es de conocimiento de los prejeny

guien informa que, como

tes, se debe otorgar la escritura de compra de las d

T e

e A

=

fracciones de terreno ublcadas en jurisdicecitdn de la Fro-

ey

o

vincia de Buenos Aires, Fartido de Berazategui, préximas a

o=

Los Flatanos y Las Conchitas del Ferroca-

e,
. S

las estaciones

e

e

Jrril General Roca, a ambos lados de la nueva autopista a

SIS

T e e e T, ey iy i, T e T

=,

Jla Plata, las que

=

£

tienen una superficie de 54 Has. 31 As.

cuatro Hectdreas, Treinta y un Areas,

iy

h . y
@ Treinta vy cinco Centiareds) y 327 Has. 12 As. 7 Cas.

f
{!

26

27

28

29

30

31

32

44

45

46

47

48

49

50
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, (i (Trescientas veintisiete Hectdreas, Doce Areas, Siete Cen-
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CIENTO QCHENMIA Y DOS

1

f:\Qendiente un  saldo de precio, libre de intereses, de U$9

tlareas), que fueran adguirides a principios de afo, e

IEJ'.'.'
suma de U$S 10.000.000.= (Diez millones de délares esta %
. {_1

dounidenses) y de cuyeo importe se abond a cuenta de preciqyy
(

i

y ctomo principio de ejecucidn del contrato, la suma de Uﬁﬂ@
4 ‘%

G00.000.= (Quinientos mil ddlares estadounidenses) el d i)y

i

mil dolares estadounidenses) se debe abonar en el acto dgis

la firma de la escritura traslativa de dominio, quedand

f 10 9;F00.000.= (Nueve millones trescientos mil ddélares esta—%

i )
w1 dounidenses) pagadero en siete cuotas, todas en délaregﬁ
LR (o A
A @_

12l estadounidenses, a saber: El 30 de abril de 1997, U$$%,i
}9

131 30.000.=1 E1 30 de mayo de 1.997, U$ S0.000.=; E1 30 d-& =
' 0)

M o e s .

fg| septienbre de 1.997, U$S 1.000.000.=; el 29 de diciembrel)
5“ m;
15 de 1.997, U$S 1.000.000.=; El 30 de marzo de 1.998, Usdl
-?& &§
A 2.000.000.=3 E1 30 de septiembre de 1.998, U$S rz.:ar.u::.t::oo.fr’ﬁ
; ("'i‘
S ANT j; y El 29 de diciembre de L.998, Us%S 2.700.00Q0.= - Contii%
{}

i Bﬂmkgvﬁﬁmﬁua diciendo que, el saldo de precio adewdado deberid serl

Q
20 £e 202

19
20
21
22
23
24

25

[}

@

de privilegio, a favor de la vendedora, la gue’ les ha en-—{y)

tregado la posesién de los bienes el dia 8 de enero pasa

0
do.- Hace constar el seRfor Beccar Varela, que respecto de()

(3

la fraccién de terrenao, ubicada al Oeste de la autopist

Buenos Aires - La Flata, de aproximadamente 45 (Cuarenta v

¢

-

o, nllhe "
Coom G & %4 P A ——hzq MARELIN 1\ADR-
Brovn unld  Cu? DIRECTORMIENERAL

Cinco) hectareas, la compran como

—_— U
estores de negaocios dqﬁ
ey X

%

MZoN

DESARROLLD URBANO Y
: VIVIENDA

; 0 0) I
€ de enero de 1.997) la suma de U$E 200.000.= (DDSCLEHtDiﬁh"

4
(14
garantirado con derecho real de hipoteca en primer gradcﬁ‘f'

TR C T S eReY

e
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o o S M =1

@ofi~ Luego de un

I"MI TESON 5./,

Cambio de ldeag B5Obre ¢l|26

\
.“‘

_prarticular,
6y

7

PO wnanimidad S8 resuelve aprob
o
_J:;ﬁﬂventa en la forma e

ar la Comprea—|27

N que ha s1do expuestno, ratificar los|2g
\jlgﬁﬁactms realizados hasta 1a fecha con motivo de ]
Y 5 _.r.':[ | "
(i

N Cidn referida, autorizando al Fresidente

a adquisi-|2g

v

‘o

Y/0 a quien le-|30

'}galmente lo reemplate, Para firmapr cuantops instrumentos 31

sHPablicos v/0 Privados SRan menester

hara el mejor desen-|32

este mandato, confiriéndoleg las  mas am-|33

ades para Convenir las clausulas hipotecarias|aq

31{f$57 demds derechos 7 obligaciones que puedan Corresponder, -
\‘J :: ':_:f{,'

) .
No siendo el acto para més ,

a4 las doce horas se da por fi-

nhalizada 1a Sesitn, labréndose e Presente acta, gue se?ﬁf

SCripta  come Acta numere Unao,

una ver rubricado
LUrbano )

k2 o vivienda
ibro Correspondiente", - Isidro M.EBeccar Varela.— g 39V

Santiag

Beccar Varela,- Ricardo Beccar Varela.- Arturo Beccar va-

el ~ Bni1ie Hardoy ,~",~ g OPIA FIEL, doy fe, asi como|41

ue le confiere facul tades suficientes Rara este otorga-|42

‘miento.~ v @) sefior Reinaldo (Omapr SAAVEDRA, BN ejerclcio|43
)

“ [flde 1a representacion invocada que ASBQUIra  se encuentral44

i 0
'pPlenamente vVigente v sin restriccién alguna, DICE: Quel45

"PUERTO _ TRINIDAD S.A,"

» DOS FRACCIONES DE_TERRENQ| 46

Jubicadas en Jurisdiccian

de la Frovincia de Huenos Aires,|47
|31 :
S ,
[;F@Partido de BERAZATEGUI, Proximas a lga Bstacion Platanps|48
od ;;);:]
ﬁidel Ferrocarrii General Roca, a saber: A) La fraccidn de-|49
10
ey

Plano que cita sy titulo con la )e-|50
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CLENTO OCHENMA Y TRES

tra "R.", que mide: Tres mil seiscientos seten

metros con  cuarenta v siete centimeltros al Nord Oeste,

' (0
it

linda con Marcos Demarchiy Novecientos diecisiete metros))

g
con sesenta v slelte centimetros al Bud Oeste v linda co*é

la fraccidn 3 vy las manzanas 4, 9, 10, 15, 16, 21, 22, 274

)
!
,

i

y 28 de la seccldn A.; Clento cincuenta vy cinco metros co&
l'r

* A

ochenta v seis centimetros al Sud Este, a cuyo punto cua-y

b,

. 09
dra hacia el Nord Oeste, 2n Doscientos cincuenta metrosd;
(53

AN Ay

T
para volver a cuadrar bhacia el Nord Este, con Cuatrociewﬁi

[
4 i
tos metras a cuyo punto cuadra nuevamente hacia el Sud Ea{é

e

———

N A T, e, e, Tl e

:: F

0] = [

te, con Doscientos sesenta y cinco metros, para volver 4% ol 5

q =k

cuadrar hacia el Nord Este, con tres mil cuatrocientos o 2 %‘H

ok

zchentm y tres metros con tres centimeltros., hasta la linec%13 ﬁ

e s -}ﬁ_‘ i i)‘

24 % L P

‘del costado Nord Este, y linda por estos rumbos en part#@ R

o o M o

ba <k

con don José Maymo, vy en parte, calle en medio, con l%ﬁ43 s
o i

f.“"‘i Lo

W) R O

destileria Franco Argentina v Pini Hermanos y Traverso; ﬁﬁ < 6

L

(@1 - }'{“

el Coastade Mord Este esta formado por linea guebrada quI@ o ﬂ

L) I )

r,f_éj = X

mide en sw botalidad Mil ciento cinco metros con setentdls] & Y

10 i

. ¢ @

centimetros, la que recorre en parte la margen Mord Estcy ‘o

4 :J

del Arroyo Grande y en parte la misma ]

i

. . , 9 4

chico del mismo arroyo, v linda por este costado con Elisalff) <. [f

0% I

- . <r’ = 1

Milbarg de Gonzalez vy otros, hoy Fodestd y Albo, con unag e h

S ¢

A - | KN

: ~ 1: o ‘ilJ

superficie de TRESCIENTAS CUARENTA Y CINCO HECTAREAS , Gi& = &

o = o

CHENTA Y OCHO AREAS, OCHENTA Y CINCO CENTIAREAS, — Nntarﬁ = &

E s

Mensura v desmembracidn para cami O=24~-71 ., agregaﬂﬁ'z %

sl b

-,%ii“"'-'q - bl
Arq. MATICE L

DIRECTOR|G@anER AT
DESARROLL URBAEE-Y
VIVIENDA
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6 de Julio de 1.971 al Afolio %.684, protocolo de|26
O
[

1?}rQPlanos. Existe plano

v
:
Y
)

de mensura y afectacidn para caming|27

matics

protocolizado al folio 8 de 1.978 del Fegistro|28

the Flanos, el 9 de febrero de 1.978.- Se afecta una super-—|29
oY
?r." .

= “jflth de Una hectarea, veinticuatro areas, treinta vy nueve|30
i ] 7

=

un remanente de TRESCIENTAS VEINTI-|31

s
TS

"
W
\
N
'y

b

|
j
2

ézh?SIETE HECTAREAS, DOCE AREAS, SIETE CENTIAREAS.- Nomepcla- |32
Il

{4
1
Efigtura Catastral: Circunscripcidn VI.; Seccidn B.: Fraccidn|33

' S

) e

W (uno): Farcela 3.3 Partida Inmobiliaria nAmero|34
A Ep120-048.010-0, con  Valuacién Fiscal de $ 1.311.020,00; y|35
4 '

q

p—

La Fraccion con superficie de CINCUENTA Y CUATRO HECTA-|36

-ﬁlé,”PFﬁS, TREINTA Y UN AREAS, TREINTA Y CINCO CENTIAREAS, 1in-|37 -

)| Z ) ; égésﬁf
ué?whdandu al Sud Sud Oeaste, con Arroyo GBrande en medio, ccv_

B 1) /"% Direcci
ﬂié,%terrena de Rogelio Di Fapla y Hermanos, Jorge Newbery, SLr B@eneral
IR b Desaric

R , . Baglrmane
H:g:“vero Vaccaro y Juan Gonzalez; al Nord Oeste, con terreno & " Viviend
fl =

4431,pe Marcos Demarchii; al (Oeste, con Arroyvo Grande en medic,§h§=;=:
o T pa )

e
{53\~con terreno de Robustiano F. Acufa; al Nord Nord Este con|42

"—"..-'—‘

lel Rio de la Plata v al Sud Este, con sobrante de terre-|43

¢
!f
v
= r\
. i
) r‘:’
: i
QL
e \:')
H 4

11

fil

)

-’é

no.- Observacion: Su titulo no cita designacidn ni medidas|99

;rjllneales Nomenglatura Catastral: Circunscripecidn V1.3 |48

:
It

gccion B.; Fraccion I.y Parcela 1, Partida Inmobiliaria|46

numern 120-048.008B-9, con Valuacién Fiscal de $ 166.761,0- |47

0.~ Y segqun Cédulas Catastrales Serie F n@ 380.366 y Serie|48

MF NG 396.496, reapectivamente, ademds de las valuaciones|49

Mfiscales indicadas, las fracciones de terreno descriptas, |90
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)51 e {5
1| tienen las siguientes medidas y linderos a saber: ‘ﬂ = 1
Ao
i) )
2/ cidn "R.", deslindada en primer término, luego del des q o
' (D3) I b
() I [0
4 i - - - 7
3| membramiento para camino segun plano 120-24-71 y la afec—)y & ﬂ
f[} o
9w [
4| tacidn para camino segun plano 120-8-78, se formaron dos@fﬁ}ﬁg
2 (o] %
a :'\‘
5| poligonos, uno al Sud Oeste de la autopista Buenos Aires ﬁ Erm
= b 4 v B
SR
6|La Flata, con las siguientes medidas y linderos: En Suﬁﬂ:EI}
}9{5‘; 6
s () 2
7| frente al Sud Oeste, Novecientos diecisiete metros con se i) I
() I
. , e
8lsenta v siete centimetros, con frente a calle numero 1&&;; el
\ BRI
CER
. wl ea W'Y
8| al Nord Oeste, guinientos noventa y dos metros con ocm?¢ )
(1
{ i . " - @'f > F‘:J
10| centimetros, lindando con la calle numero 47; al Nord Es—”¢g::{
‘i
11 te, Seiscientos sesenta v cinco metros con setenta vy Lm@;-; ﬁ
k) JEy
12| centimetros, lindando con la citada avutopista: al Sud Es—@ 2= fe
gl % f
13 te, linea quebrada de tres tramos, el primero de Treacien7£ = %
we ANH
A\ () R
yi - i ' - . f | R o
m) 0s sesenta y un metros con veintiocho centimetros, lln—ug,;rm
i R
HE , ol (2
glldando con las manzanas &8, 78 y 88; el segundo de D05c13n—@4& &
AR
O«
s cincuenta metros, lindando con la calle namero 16%5; yﬁ;j?t¢
j @'5 ot
. ! 22 R
17|el tercero de Ciento cincuenta ¥ cinco metros con ochentaﬁﬁzgﬁ?
.ﬁ f &4
18|y seis centimetros, lindando con la calle nimero S5, — El{ﬂfzé%
(RERO)
CkHQ%hﬂﬁtrm poligono, al Nord Este de la autopista Buencos Aires - } = |l
c 15
g Q‘d(z : . *(E él;-
La Flata, mide en su frente al Sud Oeste, linea de tresrf;: 9
I
s 4
21/ trames, el primero de Ciento veintisiete metros con novan4é = e
Ol
22 ta v siete centimetros, el segundo de Ciento cincuenta y ﬁ o ﬁ}
() IR )
23 6 = [

i il
HEEN
)

o

24

25

cinco metros con ochenta Y nueve centimetraos, v el tercero

de Seiscientos cincuenta metros con cincuenta centimetras,

(

" i

> _ g < Arg—MARE
g Pgﬁ DIRECTGR GENERAL
@ CO B A DESARROLLT Urg

lindando con la citada autopistag

vidlalidai

() T ]
4 = r‘&]
7 e
51 = 6
/N P

enﬁéu\cnstado al Nord D*@
k.

N

ON

AND
VIVIEN o
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[\I. ;:
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Jcancelar anticipadamente total o parcialmente el saldo

de cambios legales, normativos o iurlsprudenLlale".
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de ejecucion, el mandamiento v la orden de embargo a
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como las de los intereses, en su caso, "la compradora” .
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menor de dierx diam & la fecha en que se pretenda cance-{’

lar.-~ La vendedora queda irrevocablemente autorizada paraiﬁé
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. = ‘) .

cird de pleno derecho, sin necesidad de interpelacién ju-io ©
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* ~rar-pOKDBE Ab EXPEDIED

CORRESPONDE EXPEDIENTE N° 10.723/96
BERAZATEGUI, 19 de marzo de 1997.

ASESORIA LETRADA

Agréguese la nota presentada y adjintese la
documentacién que se aneja.

Debe tenerse por presentado a PUERTO
TRINIDAD $.A. en sustitucion de los presentantes de fs. ] y por
constitvido domicilio conforme fuera intimado.

Arriban las presentes actuaciones a este Servicio

IeTr&; o con la solicitud de factibilidad Para instalar un complejo
NALj ICO HABITACIONAL bajo el régimen de urbanizacion especial
en Ja fraccidén ubicada entre la Autopista La Plata-Buenos Aires y el
Rio dejio Plata, y que de acuerdo a Ig documentacion agregada ha
sido adquirido por PUERTO TRINIDAD S.A. en fecha 11 del corriente.
Que comesponde a esta Asesoria  emitir
dictamen respecto al caso de marras, y éste se limitard a la
factibilidad requerida,
sin perjuicio de lo cual la presentante de fs. 49 deberd acreditar la
corespondiente inscripcion en el Registro de la Propiedad
Inmueble de lg escritura fraslativa de dominio como condicion
previa a la aprobacién definitiva de la factibildad, en tanto que Ias
restricciones que surgen de la documentacién Cuya agregacion se

ha ordenado importa la afectacion de derecho de

rceros que
No pueden ser vulnerados por la actuacibn admiristrativa

municipal.

S ——
Arq. MARCET,
. DIRECTER

}:._::: gj‘-#;:_ ».;_-—g,_." A e DEHARRDLLD ol
ES COPIA o
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2

Que conforme las Ordenanzas n° 820/77 'y
2412/92, cuerpos legales rectores en la materia que nos ocupa, la
fraccidon pertenece a la zona de Reserva (Re), area riberena
actualmente sujeta a planificacion.

Que la Comisién Dictaminadora de Zonificacion
a fs. 30/6 presenta un amplio informe especificando que el area es
para ser destinada a usos urbanos y/o a construcciones
permanentes y que deberd establecerse su definitiva regulacion y
son\eamiemo.

\ Que podran autorizarse proyectos integrales de
conjuntos habitacionales ajustandose al art. 18 de la Ley 8912
sier%pre que la zona sea considerada apta para los fines previstos y
la propuesta lo justifique.

Que las areas competentes han informado sobre
las condiciones facticas necesarias a fin de que el presente
proyecto se qjuste a las reglamentaciones vigentes.

Que la Comisidbn estima que podria admitirse |a
solicitud de fs. 1 declarando el drea como Sector de Urbanizacion
especial (SUE); afectacién condicionada exclusivamente a la
ejecucion del Plan Ndutico-Habitacional, al amparo de la norma
citada (art. 18 ley 8912) .

Que la admision quedard sujeta a la definitiva
recuperaciéon y saneamiento del suelo y al cumplimiento de los

condicionamientos establecidos por las dependenfﬁas municipales

intervinientes, a lo determinado por los crganismos provinciales y/o
nacionales competentes; a la Secretaria de Tiertas y Urbanjsmo,

Direccién de Hidraulica, Direccion Gral de Es Direccion

— Amg. Mt ;
BIRECT SENERAL
DEBARROLLD/URBAND Y

G KJ'L‘. ._,'l“'"-g - c e
foe ﬁw 4 ff"} p ; VIVIENDA
rast Yrges® B W



* SRRESPONDE Ak EXFERIENTE Hi—

Nacional de Puertos, Direccién Nacional de Construcciones
Portuarias y Vias Navegables, Prefectura Naval Argentina y en
definitiva, en cumplimiento de lo dispuesto por el art. 17 de la ley
8912, sujeto a la aprobacién del Poder Eecutivo Provinciall,

Que el proyecto deberd dar cumplimiento a los
arfs. 49 y 56 de la Ley 8912, en cuanto a los espacios verdes
publicos,  reserva  para  equipamiento  comunitario y
estacionamiento.

Que, por otro lado, es menester tener en cuenta

esplazamiento y facil acceso a las vias de comunicacion.

Eue la trama circulatoria deberd procurar el mds seguro y eficiente
f

!
i
']

/ Que se deberd proveer el conjunto de los

servicios generales teniendo en cuenta que el art. 62 de la Ley 8912

establece que la creacién de nicleos urbanos serdn habilitados
despues que se hallan completado los servicios esenciales fijados
para el caso y verificado el normal funcionamiento de los mismos.

| Que es imprescindible dejar en claro, que tanto
el asesoramiento técnico como el control del cumplimiento de los
servicios publicos estard a cargo de la Administracidn Publica,
dado que es una funcién indelegable del derecho administrativo el
cual lleva implicito el pago de lo normado por la Ordenanza Gral.
Fiscal e Impositiva.

Que la empresa deberd presentar también

como requisito, un estudio de impacto ambiental _conforme lo

exige la Ley 11.723.
Cuerpo ‘asesor
\

cumplimenten

o
;b
g

::‘_‘aﬁ Ol‘r_[_&
4,
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s
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: CORRESPONDE Ay EXPEBIENTE N&\Q\@&%&&\) 5

fodos los condicionamientos establecidos en el presente dictamen
y en el informe de la Comision Dictaminadora de Zonificacion.,

Pase a conocimiento y consideraciéon del sefor

INTENDENTE MUNICIPAL.-

h Y
1
iy it .!IH{II
™ 7
W"” P i)
agrux revnabo
]

INTENDENTE MUNICIPAL.

A . BERAZATEGUT, abait 1°de 1997, -
H ;

] \
j de Gob.ienno, eléuese para thatamiento del H. Concefo Del.ibe-

‘Atento a Lo actuado Yy por Snia.

/ hante, -
¥.5.5. /
7
Dr. CARYOS ALBERTO INFANZON
TENDENTE MUNICIPAL
Niesa d3 :-nlrada
4D
DIA ‘ / /
A el g7
HORA e 50
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! SRRCSPOKDBE AL EXPERIENTE Hs Q‘é\

: BERMLATESUL, 27/5/97
- DESIELO N 306

Cpde. Expte. [94011-10723-

NB=96//9185~HCD=97

1ln “rdenands HJBOlO, sancionada por el Honorable concajJo lUeli-

erﬂntc, yue dice:

13TO
lo nztuzdo en el expeliente nn4011 ~1072 3~iiB-96//9135=-HCD-97,

por el cual el %r. teinaldo Umar waavelra en su cardcter de repre-

sentonie 1o la firma gropiet"rin wAiRIV CUNTIN S.0. y el aryuitecto
~_  B¥IIAM Y WRLA en su carfcuer de profesional interviniente, soli: i-
2Nban factinilidad para instalar un complejo nAutico habitacional, de
"’Lﬂnin?ﬁn CURRT. GMIGIne, en los prelios comareandidos entre la Auto .
s\ata i ;latatBuenos lires, el i{o de la ilata, y la prolon,noidn
2t o Wegunl e Laa calles 47 y oY, designados catastralmente como: Clire.
2o s Vl-:ese. B-trncc. I-Farcelas L y 3 de la localidad de Hudsun, Iarti

L e,

n1ﬂ41bnbui; h g

. N\ & \!II.JU'
—_ e n través de la propuests jueda evidencinda Lla posibilidnd
//
r; 3ﬁ rocinernr y lograr la aptitud de los predios pern el degnrrollo
T 'ﬂr loa wros urbasos, con posibilidad de proveer los uFrncim gien-
e il e
/ :
{/ 12 el anteproyezto presentado demuestra jue loa predios pue-

] . .
</ len ~d-itir 1a densidad poblacional determinada;

P LU i
G HOnURARLE QoY AU De L LUAAANTE SANCLONA CUN FJERLA Hi
O G EE AN S H  H» 3010

¢ DISAFESTTUN de la aona leserva (He)ta la .que pertene-
vveevev.sod. cen por Urdenania N3OB4/79 y 2412/92, a los predios
ilensifislos snsastralmente como: virc, YI-3ecc. D-IFracc. I-Parce-

1nns L v 3. |

ARTICUW) 23: Los predios indlcados en el artfculo anterior pasan a
csesssesssss COnsiderarse como iector de Urnanizacidn itspecial (uuis)
para ol uso rezreativo-habitacionael, jyuedando la aprobacidn sujeta
n la dnfinitiva recuneracidn y gnneauiento del suelo

__'Iij._:“ |U' .].

—

0 _33: La presente modific sneidn de aons guedard sin efeoto en
veseeeassses 2030 de gque los interesados desistan de su peticibn o
cambisn La propuesta o proyecto. En tales cadgosg la wonn volverd auto
maticomente a ou eatado primitivo o resulterd invelucrado dentro de
la zona  wo por modificacién de aonificacién corregponda.

LJRTICULO 42: 3e establecen pare el sector indicndo en el ertf{culo 22
veveviessses los siguicntes indicadores urbanf{sticos wixinos:

'o//

e T —

.
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-2angiial nata (unifaziifer-zc5 has) TV nav/lin.

-Tanaidnl netn (aultifa_ilier-Thas) 300 hab/ila,.

~70.} unifasiliar 045

~f0T wnlfnsiliar : 0,7

=707 zultifaniliar 0,5

=PuT multifaailiar, 1,5

Uso predominantes; Reareativo~habitacional

Ura dumplanentario; corzervinl alnortata<Equipaniento cogunitario,

', ARIISUGIO 58:In0 intersondos debersn srovesr al oonjunto de¢ oo Shgud
148 i
?3&............entns servicios caencinles: pavimente y su vinoulaoidn
Y ]{\con la traza oirculatorin existonte, ya aea qoun Jn oolestore d4e 1la

=iz

s PRVt ciatn en gepo de rasultar .posible o en su defocto con la exten-

._“;rl) Lén neseuaria hrata” Yavinentd préximo; alumbrado piblico} enargla

¢ Jlostedilinring desnglies cloncales (medilsnie planta de tratamiento))

= ?%1ena@ucu pluvinles; ajue corriente (mediante toma del rfo Y planta
< poviabiliandora)s gne naturaly y todos los tendidon de Lbs gsilerfas
7 Zarrestunilentes. “iohos serviolos deverdn dar cunplimiento n las
ranedificaclones t&cnivnc determinnias por las Dirscclonan &e Obras
cuniediniles y Harviceios sanitarion, las jue dardn el nsesordiiento
10903 rin ~nte 6l requerimiento de lop recurrenten y pravia nresen-
tneldn da 1ng dogumentasciones rertinentes riresdno por profaasionslesn
regpons:nles, -
LHILoVs: b2 Los misnos deberén tacbién respetar les mivoles m{nimos
........\...3 estuldion nidrdulicos oxisi:10a por la Dirsceidn FXrovine
clel iidnfulics, cuya documentseidn thsnica serd vissda y mutorissda
ror dichairenarticidn, como asf taobibn lo que pusdan lloegar a deter
Ainar le /Pireocidn YNacional dle ruverton, irefecinra Navael Argenting y
Hirecciénlnﬂolonnl d1e Construsciones lortuaring 7 Vias lavegadles,-

—_—

LoLLelil T4:Deberdn niends reslizar el estudio de Lapacto Amblsntal
essssevesdicorrennondionte, - -
2RI L2V0 Bxeeberd dnrae cumcliniento iv rejuerido por el srtfoulo |
sessvsrsans oD ¥y 452 dg ) 40y 3312 y su lJeoreto daglementario 1548/ j
33y en su relacién n 93pncio verde y astacionnaiento,w

tsspocto a reservn Osre looallzecibn de equipaniento comuniterio de

W90 pAvLiou, adenfs fa d4rne cuapliziento a lo estableaids por el Art,
56% da 1n referidn vey, daberd tenorss en cuenta 1o que pueda liegsr

8 deterxinar las autoridndns cozpetentes de La Direocidn ural, de Edu

caelbn y sultura, en lo 4Ne hace el aqulpamiantc eluzaelionnl necesg-
riO.-

ALIGULY 33:7ravio al gombenao de las obras loa Tavurrantes dederdn
serevesssscstiprobar planons ante el Departanmes arar Farticulares,
Suys docunentmoidén debers contar ocoa el plaido xlaién sprodbado

per la Direceidn de weodesis donde gonastan callom de
280 2UbligQ .=

cee///



= -

-

vve/// -

(HTITULO 1021 La presente deanfectcidn do zona yueds sujeta a lo
*itrecscecses U8 puedan lleyar a deteminar los organismos provin-
ciales y/o nnoionales eompetentes; Direcoidn de lidrdulioca, Subse-
sretaria de Tierras y Urbanismo, Direcoidn Uoneral de Eacuelas, Ii-
receidn Nncional da Puertos, Frofectumn Nuval trgentina, Direceidn
Haclonal de Conatrucciones fortunrias y Yiag Navegables, ante los
cuales los interesndos deberén cestionar lag auwtoriaacionesn pertinen
tes. 29{ mimno deberdn sresentar la certificacidn de ifnea de -Ribera.

N3 IoiLy 11a: L recurronte deberd dar cunplimiento a lo gue satadbl o~
i“\;........... ¢e el Decreto Nal231,/79 re,lamentorio de las Leyes 9078
.~ 3240 referentes na las normas s09re propagsnda para promover la
'_ﬂ}?mtn da tierrna provenieates de.subdivisiones,
1

/ﬁLTIuULu 122 CULUNIUSSE a quienes correspiinda, dése al A6ii0tro ve-
‘}\/'".I *rescveresa NAIAL Y Ulmlplido. -"-RS}!IVEZJE.“ . T

E ,/.

Beraaatsgui, 23 da fiyn dn 1997,
FYQT SR, 46 O AVATRTY DIAL=ito, HeCuDoe
Ge RIJBRN 0. ALCARDI~Srio, H.CoD,
; !
_ BL INTZNOTHTE KUNICIP?AL nR BE!AZATRGUI, en uso de lag facultadés
e la fueron conferidad, euite el siguiente

DECHET Y

|
TROMULSASE 1a Ordenanza HAa3010, sancionadn bor el Hono=
nhle Concejo ZJeliberante, con feoha 23=5=97,

SHIICULY 28 presente serf{ refrendado por el 5r. Zaecretario de

G rttrereses Ubrha y Servioios rdblicsa, \
SMEICUL ¥ CONUNIURSE a yulenea corresponda, ddse al Reglastro JUae
*tiesresses Nernl y eunaplido, ARCHIVESE.-

AL ICULO 1=

..'l‘..!..ll

ES COPIa, FDO. DR. CARLOS INFANZOR,
ING. MARCOS ABRANZON,

@aDoe

ES QQP;A . Armq. MARCELO'T. :

DIRECTYR GENERAL
DESARRD URBANO Y

9% G’P'C’k“?z



*Capital Nacional del Vidrio”

Cde.Expte/n® 010723/96 Alcance 1/97

A:

MINISTERIO DE GOBIERNO

DE LA Pcia.de BUENOS AIRES
-Secretaria de Tierras v Urbanismo-

Visto lo actuado en el presente expediente, y a fin de
continuar con la respectiva tramitacion, se eleva el mismo a esa Secretaria
de Tierras y Urbanismo a sus efectos.-

§ 2

Dese a la presente caracter de atenta nota de estilo.-

Berazategui, 1° de Setiembre de 1997 .-

Brio. da O, Serv. Fooe, -




i e

PROVINCIA DE BUENOS AIRES
PODER EJECUTIVO

CORRESPONDE AL EXPEDIENTE N° 4011-10723/96.- \

Alec . n, S,

///PLATA, 15 de Septiembre de 1997.-

Atento a las presentes actuaciones, '-t:_c;i.l_'___‘fesponde
se giren las mismas a la CODECO — MINISTERIO DE OBRAS Y SERVICIOS —-

PUBLICOS, para que se expida al respecto.-

" Gobernacion - Pecla, de Bs, as

noit lrativos
Secretaria ds lerras y Urbanismo

A Cargo dal Despacho
Decion. Peial. Coordinacién
Institucional
Resolucién N2 151/97

Formulario N¢ 47 D.I.E.B.O.
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Mencslorco do Obnas Ftbtivas

Delegacion de Estado
Ley 11366

La Plata,.?ﬁe Septiembre de 1997

Serior Director Provincial

De Coordinacion Institucional
Secretaria de Tierras y Urbanismo
de la Pcia de Bs.As.

Dr.CARLOS DANIEL CAMPAGNA
Su Despacho

Me dirijo a Ud. en respuesta al tema de
autos, atinente a la instalacion de un complejo nautico habitacional en el Partido
de Berazategui (Puerto Trinidad) tréido a consideracion de este Ministerio. Sobre
el particular se informa que la competencia de esta Secretaria de Estado es a
través de la Ley Provincial 11366, cuyo estado de situacion se expresa a
continuacion:

o
&
7

1. En el proyecto se encuentra normado por la Ley Pcial 11366 de fecha 13 de
noviembre de 1991, el cual faculta a la Corporacién Defensa Costera SA a |
ejecutar todas las obras necesarias para la recuperacion y saneamiento de la
franja costera que se extiende desde el lado norte del Arroyo Sarandi hasta la
divisoria de los partidos de Berazategui y Ensenada.

1L %

b1z

|

2. Laclausula 8va. del convenio de autos prevee la realizacion de las tareas - -
en dos etapas: la 1era comprendida entre el lado norte del A° Sarandi y Punta
Colorada, y la 2da.por el empalme de finalizacién de la primera y la linea
divisoria de los Partidos de Berazategui y Ensenada.

Segun un Plan de Trabajos que debera ser presentado, una vez concluidas las
tareas de la 1er etapa se dara inicio a la 2da.

3. Funciona en este MOSP, la Delegacion de Estado cuya finalidad es fiscaliza el
emprendimiento precitado (Dto.831 de fecha 12 de Abril de 1994), siendo el
actual estado de las actuaciones de la obra el siguiente:

a) La Corporacién ha presentado parcialmente la documentacion de la primer
etapa. La misma no ha sido aprobada por faltar elementos técnico-
economicos para su evaluacion.(los mismos han sido reiteradamente
solicitados)

b) Hasta tanto no se produzca por parte de la Delegacién de Estado la :
aprobacion, anteriormente expresada en a), no es posible cualquier inicio de | A"P
obra.




lencitoncs b Ehras Pikloins
Delegacién de Estado
Ley 11366

4. Las obras referidas al emprendimiento denominado “Puerto Trinidad” esta -
ran localizadas a la altura de la zona de Berazategui (area de la 2da etapa del
proyecto CODECO), siendo la diferencia que Puerto Trinidad abarca una
urbanizacion en la zona continental existente, y CODECO en la futuras tierras a
refular, cuya ubicacion seran sobre el Rio de La Plata.

5. Para mayor ilustracién se acomparia copia de la Ley 11366 y Dto 831/94.

-

M. { & 38 S, =
Dete e2Clou {EJ 11266

R 2955%992 *
SALIDA|

fDELEGAcmN DE ESTADO
LEY 11.366 - M.O.S.P.
PCIA. BS. AS.

* % 0 CET wnnm
['s ] s

(SALI]




PROVINCIA DE BUENOS AIRES
PODER EJECUTIVO

Visto la presentacion de la Municipalidad de;
Berazategui, proponiendo una modificacion de un sector de la Riberd ¥ at
a la existencia del Proyecto CODECO, este Organismo le dio intervencion almis

Posteriormente se expedird esta Secretaria en
==e76rcicio de la competencia atribuida por el Artic 3° del Decreto Ley N°
8912/77 (T7.0.1987).

DIRECCION DE ASIST.COOR. Y EJEC. DOMINIAL

IEL OSCAR AH{am
DIRECTOR DE ASISTENCL COORDINAL ;.
i Y EJEGUCION DOMNIAL
SECRETARIA DE TIFRRA ¥ 1JRBANIC D
GOBERNACION PEIA OF £5 A

Con lo informado por la Direccidn de Asisten
6n Dominial que esta Direccidn hace suyo, girense

cia Coordinacidn y EjequJ
los presentes a la Su =
de su tramite.-

¢taria de Asuntos Municipales, para la prosecucidn

DIRECCION PROV. DE.COGRD. INSTITUCIONAL

NMACION
1A DF TIERRAS
'"L‘- |‘\L')

0 7 ABR 1998

! ¥ Urbanrsrno
PICen - Feia Be. As

SALIDA

Formulario N? 40 D.L.E.B.O.
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PROVINCIA DE BUENOS AIRES

GOBERNACION

NUMERO UNICO - FECHA Iniciado por SECEEFIL/]  LOE LI RRAY

2.147.- -/Z‘?'// 7 |y CRBdrcnlL O
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La Plata, 11 de Noviembre 1997,

Sefior Secretario de

Tierras y Urbanismo.
Dn. Delfor Abel GIMENEZ.,
- i B (e D

inmobiliario en la ciudad de Berazategui, denominado Puerto Trinidad y
es el Ing. Beccar Varela y que fue aprobado por ordenanza municipal N°

tratamiento los antecedentes del emprendimiento anteriormente citado. b) Si esa Secretaria
ha dado tratamiento, aprobacion o rechazo al mismo y en caso afirmativo se sirva detallar
bajo que encuadre legal se ha fundamentado su aprobacion.

Sin mas y esperando contar con su pronta respuesta, lo saludo atte.

1'_"""-‘.

Or. EDUARDO FLORIO
Presidente
Blogue Union Civica Radical
H. Senmado de Buenos Aires
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i

AT AT CORRESPONDE AL EXPEDIENTE N° 4011-10723/96.

La Municipalidad de Berazategui gqstior#zi{j-‘_é traves de las
presentes actuaciones la Convalidacion Provincial de la Ordenanza N° 3010/97 (15.48/50)
en el marco del Articulo 83° del Decreto Ley 8912/77 (T.O. 19875

Por la citada normativa municipal se desafecta de la Zona
de Reserva (R.E) los predios denominados catastralmen,té"fcghlo Circ. VI, Seccion B;
Fraccion 1; Parcelas 1 y 3 para ser afectados a Sector de Urbanizacion Especial (SUE)
asignandose los respectivos indicadores urbanisticos. B

Analizados los térmings de la misma se concluye en que la
Ordenanza crea un Distrito de Urbanizacion Especial {SUE) para determinados predios,
asi como su desafectacion de la Zona de Reseryg (Re) siendo que para ambas acciones
no determina las Areas en juego, toda vezi‘que fos distritos y  zonas son
sectorizaciones de un territorio mayor o Atéa ( Articulos 6° y 7° del Decreto ley
8912/77 ). Esta afirmacion, constituye una a uacion central a la tematica por cuanto la
localizacion de viviendas, usos y espacios qug“articuladamente conforman el entorno de
la misma, se pueden materializar en Areg/&Jrbasia, Complementaria y Rural, estableciendo
para ello indicadores urbanisticos y densidades de ocupacion ( Art. 5°, 6° y 52° del
Decreto Ley 8912/77 ). '

mismo sentido cabe acotar también que para las
Areas Complementaria y Rural, la localizacion debe establecerse en las denominadas
Zona Club de Campo o Zona Residencial Extraurbana otorgando limites para cada caso
de 7 viv p/habitante (28 hab/ha) y 150 hab/ha respectivamente.

s ~En este marco, la redaccion del articulo 4° de la Ordenanza
N® 3010/97 fijando indicadgres maximos para los predios, al no hacer referencia en que
area inciden, permite ‘intgrpretar que aquellos establecidos para viviendas unifamiliares
( 70 hab/ha en 2257:Ha ) estarian vinculandose a los parametros para Area
Complementaria, al tiémpo que para el caso de las viviendas multifamiliares ( 300 hab/ha
en 7 ha ) !o'estéiri-gn haciendo para Area Urbana ( Art. 37° y 38° del Decreto Ley
8912/77 ) crq,aii;;_lt_’,i;'_a}' Su vez una superposicion dentro del mismo articulo que debilita el
encuadre urbanistico del emprendimiento acentuado al mismo tiempo a que el plano
obrante a f5.2'ng’ grafica esta categorizacién.

A La aplicacion del Decreto Ley 8912 (T.O. 1987) permite
articular aspectos técnico-legales con cardcter tal que aseguren la consistencia de las
Ordgnanzas a sancionar en relacién a la magnitud, caracteristicas territoriales y de uso y
densidad’de los emprendimientos urbanisticos en concordancia con el Art. 26° del
Decréto Ley 8912/77 y el Art. 27° del Decreto Ley 10.128/83, estableciendo este tltimo:

—A)

\

Foermularic N9 40 D.LE.B.O.
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PROVINCIA DE BUENOS AIRES
PODER EJECUTIVO

DECRETO LEY 10.128/83

“ ARTICULO N° 27°: Para su afectacién actual o futura a toda zona
debera asignarse uso o usos determinadog -
“En el momento de realizarse la afectacioi
& o establecerse las restricciones y condicionamientos a que quedar.
® : ejercicio de dichos usos.”
1 ' “En las zonas del Area Urbana,
Residenciales Extraurbanas, Industriales y de Usos Es
Complementaria y Rural, deberin fijarse las
condicionamientos resultantes de los aspectos que
detallan, que son interdependientes entre si com la’
urbano y con sus proyecciones externas:”

“1.- Tipo de uso del suelg.
“2.- Extension de ocupa,
“3.- Intensidad de ocip;

segiin el uso, det
*4.- Subdivision
*“5.- Infraestructura

comunit

suelo (F.O.S).”
w del suelo (F.O.T) y,

i‘f:"'n

.—0-,’

servicios y equipamiento

Dentro de esta
existen dos (2) alternativas capaces de encau

ica de procedimiento y articulacion
modificacion como la que se trata;

 declarar la totalidad de los predios como
a lg§ mismos distintos sectores de urbanizacion,
habida cuenta de la neces compatibilizar 2 densidades ( 70hab/ha y
300hab/ha ) que segiin el '6° del Decreto Ley 8912/77 corresponderia a
la de Area Urbana y a la de Sub-area Urbanizada de baja densidad haciendo
distincion, obviamente, de los predios que hubieran quedado afectados para
ambos destinos y ejerciendo el encuadre legal en los términos de los articulos
14°, 15° y 9° del Decreto Ley 8912/77.

1.- Podria haberse adoptado
Area Urbana estableciendo

2.- Podria ha
300hab/ha co

optado la via de declarar las 7 ha con una densidad de

Urbana y declarar el resto ( las 225ha con densidad de

70hab/ha Area Complementaria, Zona Residencial Extraurbana, que

aunque es faque mvolucra funciones recreativas y comerciales ( no se lee en el
. ‘permitiria considerar el emprendimiento como una totalidad.

Por otro lado corresponde asimismo dejar expresado lo
, Siguiente:

- no existir en las actuaciones una Memoria Técnico-Legal y Urbanistica
emprendimiento, todo lo hasta aqui expresado constituye simplemente un
alisis de los términos de la Ordenanza N° 3010/97. De acompanarse dicha
‘miemoria junto a la documentacion gréfica especifica ( debidamente zonificada y
con balance de superficie ), se abriria una instancia de analisis interaccionado

con el Municipio y de necesaria coordinacion. m

ar

Formulario N? 40 D.ILE.B.Q.
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PODER EJECUTIVO

2.- Del curso de las actuaciones no surge la aplicacion del Decreto Ley 1372/88
reglamentario del Articulo 55° del Decreto Ley 8912/77 referido a creacion de
areas urbanas con densidad bruta mayor de 30 hab/ha proximas a vias‘{_-l.gqqu;"ales
de circulacion, Ehe

3.- Si bién la Ordenanza N° 3010/97, en su Articulo 2° establece quie los predios
-, Pasan a considerarse como Sector de Urbanizacion Especial (S! IE), acto que
" esta Instancia no comparte, resulta incompatible desde elipunto de vista

| funcional que el emprendimiento registre un solo acceso en su esquina S.0.

S

Fo %
4.- Desde el punto de vista de las factibilidades para dotar.al predio de servicios
esenciales ( salvo la Hidraulica a £5.9 ) el resto no se agtéga a las actuaciones
por la via de las entidades prestatarias y en funcié# del Art. 14° y 15° del
Decreto Ley 8912/77. G

5.- Se deja constancia que este Organismo p{iq iciara la Convalidacion de
Ordenanzas ( Art. 73° del Decreto Ley 8912/77 ¥'en cuyos articulos solo se
norme en el marco del articulo 83° del mismo. Lo demas no se considerars
materia de Convalidacion sin perjuicio de quefijan en el orden Municipal.

5%

Con las considéradiones sefialadas tome intervencion la
Municipalidad de Berazategui.

Hecho, vug._{ para la prosecucion del tramite.

g g
DIRECCION DE PLANEAMIENT® §§'RATEGICO ¥
SERVICIOS PUBLICOS MUNICIPALES.
DIRECCION PROVINCIAL DE PROGRAMACION MUNICIPAL.

LA PLATA, JL‘NI(Z5DE 1998.

Arg. EDE; JC1 J. BRACCO
Diractor do Plongirienio Esratigice y Servidos
< Piblicos Municipalas

fiezde Asuntos Munic, e Insfitucionales

23 JUN'?:-:_;jggla i

el

Formulario N¢ 40 DIE.B.O.
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PODER EJECUTIVO

M

CORRESPONDE A EXPEDIENTE: 4011-107
//Plata, 7 de julio de 1998.-

Atento a lo expresado por el Dl:ractor e Planeamiento

{'_‘ “

Estratégico y Servicios Publicos Municipales, girense las preﬂe'&tes “actuaciones a la
Municipalidad de Berazategui para su conocimiento y consideracion:::

Sirva la presente de atenta estilo.-

Prof. FERNANDO M. SUAREZ
Direciar Provincie] ge Frogromel e Municipat
Subseq de ks, Muniapoles e Iesiitugore le

WINISTERID DF GOBIERRD ¥ JUSTH

PROVINGIA DE BUENDS
MINISTERIQ DE GOBIERN ""q\:
| Direccidn Provingial de Progiamas s

EMaGon

-

z

* !

Formulario N¢ 40 D.LE.B.O.
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Cde.Expte. 10723/96 alc. 1
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3¢ Puerto Trinidad S.A.

G Reconquista 1011 - 1° Piso
1003 - Buenos Aires

Tel.: 315-1711 / Fax: 311-3557

el

8 de Septiembre 1998

Sres.
Municipalidad de Berazategui
PRESENTE

"/ Ref: 4011-10723 /96 Alcance 1
“is..  Convalidacién de ordenanza de cambio de zonificacién

/7%~ Documentacién para agregar
b2

De mi consideracién:

Tengo el agrado de dirigirme a Uds. en relacién al expediente 4011-10723 /96 a fin de
adjuntarles la siguiente documentacion:

¢ Estudio Urbanisitico

* Resumen Técnico

e Aptitud Hidraulica

* Factibilidad de provisién de Agua Corriente

* Factibilidad de provisién de Servicios Cloacales

* Factibilidad de provision eléctrica

* Factibilidad de provisién de gas natural

Segun nuestro entender esta documentacién satisface lo requerido por Uds. y por las
autoridades provinciales. En consecuencia solicitamos nuevamente que se de curso al

expediente de convalidacién de la ordenanza 3010.

Sin otro particular me despido atentamente,

.-"r
[A;t/wv/ >
.
“Isi ro Beccar Varela
Presidente
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Estudio Urbanistico
Resumen Técnico

Factibilidades

Septiembre 1998
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PUERTO TRINIDAD

El presente trabajo incluye los puntos que se detallan a contiunuacion:

. ESTUDIO URBANISTICO
. MEMORIA TECNICA

lIl. CONCLUSIONES

) JUAIN CRALOS (B
(AT camd . 491265
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|. ESTUDIO URBANISTICO

CONTENIDO:

CONTEXTO SOCIAL-GEOGRAFICO Y GENERALIDADES

UBICACION

« DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO
« ANALISIS DEL EMPRENDIMIENTO EN RELACION A SU ENTORNO:
e MEDIO FISICO-AMBIENTAL
2\ e TRAZADO, BARRERAS URBANISTICAS, TRAMA URBANA
e ACCESIBILIDAD-TRANSPORTE
/) NIVEL SOCIOECONOMICO
“=" . USOS DEL SUELO, DENSIDAD DE OCUPACION
o TEJIDO URBANO

e« DESCRIPCION DEL PROYECTO — PLAN DIRECTOR
e ENCUADRE URBANISTICO LEGAL
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PUERTO TRINIDAD

ESTUDIO URBANISTICO

CONTEXTO SOCIAL-GEOGRAFICO Y GENERALIDADES

La transformacién que se esta llevando a cabo en |a zona sur del conurbano
bonaerense, con la autopista Buenos Aires — La Plata como eje movilizador de nuevos
centros de poblacién, tales como: Clubes de Campo, Barrios Cerrados vy
Urbanizaciones Nauticas, ubica al partido de Berazategui como escenario central del
desarrollo de un area con importante potencial de futuro.

Histéricamente la zona sur-sur riberefia del conurbano ha tenido uno de los
menores niveles de densidad y tasa de crecimiento poblacional. Esto ha sido el
resultado de la existencia de amplias superficies bajas, no urbanizables, y de diffcil
acceso. El advenimiento de la autopista Buenos Aires — La Plata ha producido un

™ cambio en esta situacién, introduciendo una tendencia de migracién de empresas
industriales y de nuevas actividades comerciales hacia dichas zonas, lo que esta
generado, como ya se estd advittiendo, un marco altamente propicio para el
desarrollo de nuevos asentamientos de poblacion.

Por otra parte se viene evidenciando en la sociedad, una nueva tendencia en
cuanto a sus hébitos de residencia permanente; caracterizado basicamente por la
busqueda cada vez méas arraigada de lugares tranquilos, en contacto con la
naturaleza, aptos para la practica deportiva, de baja densidad ocupacional, seguros,
con provisién cercana de suministros, y rapidos accesos a los centros urbanos de
poblacién, que es donde se desarrollan basicamente las actividades laborales.

Esta trilogla “Nuevos hébitos de residencia — Autopista — Contexto geografico”,
llevaron a concebir a Puerto Trinidad como una urbanizaciéon nautica destinada a
viviendas de tipo permanente en pleno contacto con la naturaleza. A tales fines, se ha
dotado al proyecto de todos los elementos de disefio urbano, infraestructura y
servicios, que se han creido conveniente plantear. Los cuales, en tal sentido y cabe
destacar, superan holgadamente los requisitos minimos que para este tipo de
asentamientos impone la legislacion vigente
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Plano de localizacién, medio fisico y barreras urbanas




UBICACION:

El proyecto se ubica en el predio cuya designacién Catastral es: Circ. VI -
Seccién B — Fraccién | — Parcelas 1 y 3, del Partido de Berazategui. Tiene como
limites naturales al N.E el Rio de La Plata, al N.O. un predio ocupado por la Policia
Federal, al S.O. la Autopista Buenos Aires - La Plata y al S.E. un predio ocupado por la
planta de oxigenacion forzada de la Malterfa Hudson y terrenos pertenecientes a una
planta elaboradora de agregados petreos

DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

A los efectos de realizar el presente estudio, se ha considerado el sector
urbano inmediato al predio y el area de influencia a que estara afectado.
Dicho sector esta delimitado por la Autopista Buenos Aires - La Plata, la zona costera
correspondiente del Rio de La Plata y el centro administrativo-comercial de la Ciudad
de Berazategui.

Esta zona contiene los elementos necesarios para comprender la

localizacion del emprendimiento en su contexto regional.

ANALISIS DEL EMPRENDIMIENTO EN RELACION A SU ENTORNO

El predic donde se propone materializar el proyecto se localiza en un sector del
partido de buena calidad paisajistica y ambiental dada la proximidad del Parque
Pereyra Iraola y la costa del Ric de la Plata.

Con el fin de proceder a la descripcion del emprendimiento y de su entomo, se
seleccionaron aspectos tales como: Fisico-Ambiental, Trazado, Barreras Urbanisticas,
Accesibilidad, Transporte, Nivel Socio-Econdmico, Poblacién, Usos del Suelo,
Densidad de Ocupacién y Tejide Urbano.
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MEDIO FiSICO-AMBIENTAL

El proyecto de’ urbanizacién nautica esta situado en un sector riberefio del
Partido de Berazategui, donde en general el clima es templado y humedo, con
escasas heladas y un promedio de 1 000 mm. de precipitacion anual.

La temperatura media anual es de 16°C, siendo la media de verano 227°Cyla
de invierno 10.5°C. La humedad media anual es de 77,6% ascilando entre 77,8% en

verano y 79,3% en invierno.
El viento es un factor importante en la ribera rioplatense, su accionar suele

(ocacionar) las conocidas sudestadas, las cuales elevan el nivel de las aguas y

producen fuertes oleajes. En tal sentido el predio donde se desarrolla Puerto Trinidad,
cuenta con el resguardo natural que le brinda la Punta Colorada ubicada al sudeste del
mismo: esta proteccién atentia notablemente los efectos de las sudestadas, lo cual
favorecera enormemente las operaciones portuarias, generando a su vez un ambiente
menos hostil para las obras de defensa costera.

En cuanto a la composicién del suelo, s€ puede decir que sus materiales
originarios son arenas fluviales y arcillas de pantanos; presenta topograficamente un
relieve plano, con el perfil estratigrafico tipico de capas superpuestas.

Los signos de hidromorfismo en los suelos son evidentes por la presencia de [a
napa freética que afecta el perfil periédicamente. Debido al régimen pluviomeétrico, las
precipitaciones superan la capacidad de almacenamiento de los suelos y se pierde por
escorrentia produciendo inundaciones y erosién hidrica.

Es zona de bafiados, con cota en general por debajo del nivel de inundacion.
Surcada por un importante numero de arroyos y canales, algunos artificiales como el
que corre al NO del terreno lindero, ocupado por la Policia Federal, que sirven como
colectores pluviales, alivianando el suelo frecuentemente saturado de humedad, y
desembocando sus aguas directamente en el Rio de La Plata.
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Este aspecto de la situacién natural descripta, poco apta para el desarrollo de

asentimientos humanos, se vera revertido por las obras de sanemiento a efectuar con

motivo de esta urbanizacién. De ahi el efecto benéfico que el proyecto en si reviste
para este tipo de predios; los cuales necesitan inevitablemente de trabajos de
ingenierfa de gran envergadura, tal cual los que se plantean en esta obra, para
Posibilitar su integracion al contexto social.

TRAZADO, BARRERAS URBANISTICAS, TRAMA URBANA

La conformacién parcelaria de todo el sector nace en Quilmes (camino de
acceso al balneario) y se prolonga hasta pasar el emprendimiento y desde |a
autopista hasta el Rfo de La Plata. Son terrenos rurales de superficies importantes con
calles que los demarcan en el sentido SO a N.E. y se extienden sobre Ia denominada
‘baja terraza’, constituyendo como se ha dicho zonas bajas con bafiados, surcados
por arroyos y canales, con cotas por debajo del nivel de inundacién.

Por ello en toda la ‘baja terraza” y el albardén costero del Partido de
Berazategui no se han generado vias de comunicacién en el sentido transversal a Ia
pendiente natural del suelo, lo que dio origen a un trazado unidireccional, que solo
une la ribera con los terrenos de |a “alta terraza” donde si se dan usos Y ocupaciones
residenciales.

En tal sentido se observa que la conectividad desarrollada en el sector en
direccién paralela al rio, solo se ha materializado en zonas mas altas, por donde si se
construyd la vieja traza del Ferrocarril Roca y recientemente Ia Autopista. Esta Gltima
Por su disposicién, produce en el lugar una verdadera “barrera urbanfstica”, ya que no
existen cruces que posibiliten atravesarla a lo largo de extensos tramos.

Los fenémenos citados le dan un notable aislamiento a los predios ubicados al
este de la autopista. La circulacién del sector esta rigidamente condicionada y se ha
estructurado adoptando como direccién principal la transversal a dicha ruta, buscando
entonces acceder a ella para poder integrarse a la red vial principal y conectarse asf
con los nGcleos vecinos.

Siguiendo esta linea, el proyecto contempla la cesién de calles perimetrales,
con el fin de garantizar la citada circulacién perpendicular a |a Autopista y hacia el
area riberefia.

Por tal motivo el emprendimiento, en relacién al tema trama circulatoria, no
perjudicara intereses de terceros que ocupen los terrenos linderos. Pues Ia obra, por
las razones citadas, no alterara ni entorpecerd las caracterfsticas basicas de
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conectividad y circulacién que caracterizan al sector. Muy por el contrario, mejoraré '
notablemente la situacién actual de la trama circulatoria. Esto es asi dado que la
conexién mediante la calle colectora que se cede paralela a la autopista, mas el
puente existente sobre la misma en el extremo nor-oeste del predio, produciran la
continuidad que hoy no existe con el resto del partido.

La ejecucién de la obra por consiguiente, trae aparejado un notable beneficio
para la comunidad en materia de trama urbana y comunicacion, conectando zonas hoy

marginadas por la autopista.

ACCESIBILIDAD-TRANSPORTE
La zona en estudio se encuentra a 27 km. del centro de la Capital Federal, con
[ inmejorable acceso a través de la autopista Buenos Aires-La Plata. Esta via lo
7.3/ posisiona ademas a escasa distancia de los centros residenciales de Berazategui
e "\?C.‘mﬂrﬂéé"y Avellaneda.

B predio esta situado en las inmediaciones de la localidad de Guillermo Hudson, y

b como se ha dicho mas arriba cuenta con excelente acceso, tanto desde Capital

/»':’

—

= Federal, como a las principales rutas y autopistas del pals, dado principalmente por:

¢ Salida propia a la Autopista Buenos Aires — La Plata, con acceso a Capital Federal,
Avellaneda, Quilmes, La Plata y Ruta N°2.

e Camino General Belgrano, con acceso a los partidos del segundo y primer cordén,
por el Camino de Cintura.

» Avenida Mitre, con acceso a Berazategui y Quilmes.

e Estacion Platanos del ferrocarril Roca - ramal a La Plata,

Por medio de la Autopista Bs. As.-La Plata, el terreno se une con la red troncal
principal més importante del pafls, vincul&ndose asf con el conurbanc bonaerense v la
Capital Federal, lo que le brinda una rapida llegada al Aeropuerto Internacional de
Ezeiza, al Aeroparque y al Puerto de la ciudad de Buenos Aires. Asimismo, la cercana
estacion de Platanos del Ferrocarril Roca, lo conecta con las estaciones ferroviarias
de Retiro, Constitucién, Once, y la Estacién Terminal de Omnibus de Retiro, centros
todos ellos vitales para el embarque de pasajeros.
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Como bien se ha sefialado, la existencia de una &gil comunicacion, resulta ser un

elemento primordial al momento de plantear para un predio un desarrollo urbano

destinado a residencias de tipo permanente.

NIVEL SOCIOECONOMICO

La poblacién en el entormo inmediato, posee un nivel socioeconémico medio Yy
bajo; sobre todo la que se asienta en las proximidades de la autopista, donde se
detectan asentamientos marginales.

En el sector cercano a la ex-planta de SNIAFA coexisten distintos niveles de
estratos sociales que van desde medic a medio-alto, estos Ultimos en particular
ubicados en las cercanias de las vias de circulacién principales. Esta situacion se
repite en el resto del sector en estudio, y hacia el centro de la ciudad de Berazategui,
donde se concentran los niveles mas altos.

E| estrato social al que esta dirigido el proyecto es superior al de los habitantes

de su entorno mas inmediato, por lo que su insercién en el lugar, atento a la obra de
/ saneamiento ambiental, infraestructura, edilicia, parquizacion y forestacion que su

construccién implica, elevara progresivamente el nivel econémico de la zona,
consolidando el cardcter residencial de nivel medio que la misma presenta
puntualmente.

De alll el importante impacto positivo que desde el punto de vista socio-
econdémico la obra producira.

USOS DEL SUELO, DENSIDAD DE OCUPACION

Del relevamiento y andlisis efectuado en tormo a las zonas adyacentes y
mediatas al terreno, se desprende que solo los terrenos ubicados al Oeste de la
autopista, es decir aquellos que cuentan con buenas condiciones de habitabilidad han
sido ocupados con viviendas, quedando en su mayor parte vacantes los terrenos bajos
linderos al predio, los que solo fueron utilizados por establecimientos industriales o de
servicios.

Las manzanas situadas al Oeste de la autopista en la localidad de Guillermo
Hudson tienen una ocupacién que oscila entre 50% a 75% de lotes ocupados.
Mas al Oeste esos porcentajes descienden gradualmente hasta los valores
comprendidos entre 0% a 25%.
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La ocupacién de lotes por manzana aumenta considerablemente en direccién
hacia el centro de la ciudad, donde alcanza el grado méas alto, comprendido entre
75% a 100%.

Los usos predominantes en el sector en estudio son el residencial, el industrial
los servicios y la recreacion. La poblacién se encuentra distribuida en &l con
densidades que varian desde la baja que se detecta en los terrenos linderos al predio,
hasta las medias y media-alta en los localizados al Nor-Oste del bien,
incrementdndose  considerablemente en las cercanias del centro comercial e
institucional.

La densidad de pobladores por Hectarea se ha calculado aplicando el promedio
de Habitantes por Vivienda que surge del Censo de 1991 para el Partido de
Berazategui. De esta forma se ha inferido que en la zona existen tres sectores de

L

-
oy /4

N

. densidades promedio homogéneas. El terreno analizado pertenece al sector con
AN

\ menor densidad, que se ubica entre 0 a 15 Hab/Ha. Este sector se encuentra
it
;jéyuxtapuesto a otro de densidad media con valores de entre 15 a 100 Hab./Ha. Por

sk i . F [ £
o 7" ultimo, el sector de mayor densidad corresponde al centro comercial administrativo,

e

con valeres que van de 100 a 250 Hab./Ha.

TEJIDO URBANO

El sector donde se localiza el proyecto presenta zonas urbanas con tejido
semi-compacto, otras con tejido abierto y amplias porciones de tierra sin subdividir,
Las zonas con tejido semi-compacto corresponden a las OCupaciones residenciales
como Platanos y Guillermo Hudson, en tanto que el tejido abierto es una caracteristica
de los sectores ubicados en las proximidades de la planta de la Malteria Hudson y de
la ex-planta de SNIAFA conformado por con edificaciones bajas y retiros en todos sus
frentes, asentadas sobre lotes de grandes dimensiones profusamente forestados.

De acuerdo a lo que antecede, puede concluirse que la radicacién de una
urbanizacién como la que se ha proyectado generara un impacto positivo de magnitud
en el medio natural y el entorno urbanizado que o contiene debido a las siguientes
consideraciones:

Se trata de Ia recuperacién de predios definidos como Zona de Reserva (Re)
por las Ordenanzas Municipales N°820/77, N°884/79 y N°2412/92 en las que su
utilizacién quedaba sujeta a planificacion con caracter preventivo, hasta su definitiva
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regulacién y saneamiento. En tal sentido y como se ha sefialado, los terrenos seran |
saneados y Utilizados con fines residenciales y recreativos, lo que resulta ser
absolutamente compatible con dicha normativa municipal.

El proyecto gue se analiza estd orientado fundamentalmente a matrimonios
jovenes, que realizan sus actividades laborales en los centros urbanos préximos, con
educacion basicamente terciaria, y un nivel econémico tipico de una clase media con
perspectivas de crecimiento. Asl lo han confirmado las diversas encuestas de opinién
que se han desarrollado a tales efectos. Se estima entonces que el establecimiento de
este segmento de la sociedad, contribuira efectivamente a la consolidacion de un uso
residencial de buena calidad en su 4rea de influencia.

Su implantacién en el lugar continta y confirma la tendencia de desarrollo
urbano generada a partir de la construccién de la autopista Bs. As-La Plata,
caracterizada por el empleo de tejido abierto que privilegia una superior calidad de

vida, mediante un fluido contacto con ambientes naturales y el desarrolio de

actividades deportivas y recreativas.

La construccion del conjunto contribuira entonces a la consolidacién del sector
residencial, dandole uso vez un uso efectivo a un terreno que se encuentra en la
actualidad sin ser utilizado y en estado de abandaono.

Por Gitimo se puede decir que su radicacion, no producira inconvenientes en el
normal abastecimiento de los servicios de infraestructura existentes a los habitantes
del lugar; ya que se prevé la dotar a la obra de todos los servicios, incluyendo aquellos
que hoy no existen en el lugar. Tanto es asl que el proyecto prevé la instalacion de
4reas comerciales, educativas y deportivas que tendran acceso directo desde la
autopista, pudiendo ser utilizadas por el resto de la comunidad.

En tal sentido el proyecto mejorarda notablemente Ia dotacién de
infraestrucutura y servicios existentes hoy en dia en la zona inmediata al predio.

DESCRIPCION DEL PROYECTO-PLAN DIRECTOR

Puerto Trinidad es un proyecto de urbanizacion nautica, destinado a vivienda
permanente, que se extendera sobre aproximadamente 336 Ha. ubicadas sobre el Rfo
de la Plata, divididas en aproximadamente 1781 lotes de una extensién promedio de
1000 m2, siendo el lote estdndar de 21 m de frente por 45 metros de fondo. Cantaréa
con espacios para el deporte, tres lagunas artificiales y aproximadamente 560

amarras.




PUERTO TRINIDAD

PLANTA GENERAL DE CONJUNTO

ler. kilometro DENSIDAD BRUTA 30 hab/ha |
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El emprendimiento apunta a desarrollar un centro urbano donde se brinden
todos los servicios necesarios para las actividades de la comunidad, caracterizado por
amplios espacios, areas para el deporte, acceso a actividades nauticas en el Rio de la
Plata y una urbanizacion planificada con importante nivel de seguridad. Dentro de
este concepto, el proyecto contempla un cuidadoso disefio que incluye como objetivos

fundamentales la amplitud de espacios Y areas de recreacion, el deporte y la estética.
Las principales caracteristicas del proyecto son:

Balance de superficies (en m2).

Total d8 Predio........cocuerrrmemerimersnsse s 3.336.000
Espacios verdes y libres publicos (Ley 8.912)................ 88.734
Reserva para equipamiento comunitario (Ley 8.912)..... 29.578
Calles perimetrales @ GeAN.............vsnens __ 74190
Superficie neta del emprendimiento. ... 3.143.498
Residenciales de baja densidad (unifamiliares)............. 1.853.961
Residenciales de alta densidad (multifamiliares)........ 50.373
COMEIGIAL. ...oeovveeissessssvisissvnssinsonaametarsssassersessnntaanosss shees 42799
BOUGEEIVAL . c.ooivics sosssinmmssnmassmssn say vivsss ssaspassmavabeeksn o v 96.047
DBPOMIVAL ..o vsuiviscvmsvsssssuassorsinmmstssssnprsssennesseenssidanibe sy 121.444
(=7 1{0 |31 P TE 48.138
57 1], S———————— e e 192.199
MariNas Y VAIAAETO.........c.cnueimensmsnsss s s 109.308
Calles interiores y demas zonas COMUNES..............oeee. 629.229

Zonas residenciales:
El espacio destinado a viviendas ascendera a aproximadamente
1.904.334m2, y estara dividido en dos zonas:
a) Zona de Baja Densidad destinada a viviendas unifamiliares con una
densidad prevista de 70 habha y una superficie aproximada de
1 .853.961m2. También forman parte de esta zona dos parcelas destinadas

[y oV 2\
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a actividades comerciales y de servicios, como uso complementario de la
actividad principal.

b) Zona de Alta Densidad destinada a viviendas multifamiliares con una
densidad prevista de 300 hab/ha y una superficie aproximada de 50.373m2,

cercana a la zona de marinas.

La construccién de viviendas se someteréd a una reglamentaciéon general, de
manera de asegurar su estética y funcionalidad.

La edificacién de las distintas zonas estara regulada de acuerdo con los
siguientes indicadores urbanisticos:

PR e S S s S 0,5

N P 0.7

Densidad neta (Baja Densidad)........... 70 hab/ha

Densidad neta (Alta Densidad)............ 300 hab/ha

Retirodefrente. ..o 5m

Retiros laterales.............ccccvvvvenvmnnn. . 3 m/lado

Retiro de fondo............c.ccocoove . Sm

Dimenciones promedio de las Parcelas:
Frente:................. 21m
Superficie............... 1.000m2

Se observa que los tamafios de parcela superan los valores minimos que la
legislacién impone para estos casos (Ley 8.912 art.52)

Por otra parte la disposicién del proyecto con amplias zonas verdes, educativas
y deportivas cercana a la autopista, genera una densidad bruta en el sector inicial
Autopista - 1er kilémetro que no supera los 30 hab/ha.

A su vez para todo el proyecto en general se tiene una densidad bruta menor a
45 hab/ha.

Planificacién Urbana;

La circulacién en Puerto Trinidad ha sido cuidadosamente disefiada para
proveer al mismo tiempo fluidez, velocidad en el acceso, seguridad y tranquilidad en
las calles interiores, ademas de asegurar la perspectiva estética.
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El proyecto incluye dos tipos de vias circulatorias: una avenida de acceso
rapido y calles interiores secundarias. La avenida, destinada a brindar un acceso
rapido y facil a todos los puntos del predio, estar4 ubicada en el centro y @ lo largo de
Puerto Trinidad, tendré un ancho de 30 metros, bulevares con plantas y permitira una
velocidad de 65 Km. por hora. Las calles secundarias, por su parte, desembocaran en
esta avenida principal, tendran un ancho de 15 metros entre lineas municipales y
formas curvas que favoreceran la perspectiva estética con Cruces irregulares para

impedir la circulacion a alta velocidad.

Espacios verdes:

Descontadas las cesiones de calle, reservas para equipamiento comunitario y
espacios verdes y libres pliblicos tal cual lo exige |a legislacion (ley 8.912). El proyecto
dispone interiormente de aproximadamente el 18% de su superficie destinado a
) parques, lagunas, marinas, areas deportivas y educacion.

Naturalmente el predio cuenta con una tupida vegetacion existente sobre el rio,
y se plantea llevar a cabo tareas adicionales de forestacién y parquizacién en las
calles y areas comunes para otorgarle una belleza homogenea a todo el sector.

Costa sobre el Rio de la Plata y Amarras:

Puerto Trinidad tiene aproximadamente 1 200 metros de costa a rio abierto, 20
terrenos con frente hacia la costa, 30 con frente a las marinas y alrededor de 560
amarras para embarcaciones. El proyecto contard con playas sobre el rio para
utilizacién comuan, un area de aproximadamente 5 hectareas cercanas a las marinas
destinadas a la recreacion, y tendra todos los servicios nauticos incluyendo travel-lift,
guarderfa de lanchas, guarderfa de tablas de windsurfy pafioles.

Lagunas:

Habré méas de 190.000 m2 de espejos de agua en lagunas solamente; los que,
ademés de contribuir a la estética del lugar y cumplir una funcion importante en el
sistema de desagues del predio, se destinaran a la practica de remo y a la vela en

embarcaciones pequefas, excluyéndose cualquier embarcacion con motor.

Infraestructura:
Puerto Trinidad tendra los siguientes servicios de infraestructura:

A

R
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* Red domiciliaria de agua corriente presurizada con planta potabilizadora o
conectada a la red de Aguas Argentinas.

» Red de servicios cloacales propia de tratamiento de efluentes o conectada a la
red cloacal de la empresa mencionada.

* Red de energia eléctrica.

* Alumbrado publico.

» Red de gas natural.

e Telefonia.

e Catv.

* Ducto para futura red de computacién y seguridad.

¢ Alambrado olimpico perimetral.

e Parquizacion de areas comunes.

» Calles pavimentadas.
parcial de las dreas mds deprimidas y en una red de desagues pluviales
centrado en las lagunas.

Servicios auxiliares

Seguridad:

La seguridad es uno de los principales objetivos y pretende ser una de las
mayores ventajas comparativas del emprendimiento Puerto Trinidad. Por esta razén,
ademas de lindar con un destacamento de la Policla Federal y con campo abierto en
todo su perimetro, el proyecto incluye las siguientes medidas de proteccién: acceso
Unico, alambre perimetral con camino de ronda, circuito cerrado de televisién con
camaras en puntos estratégicos.

Servicios Nauticos:
Puerto Trinidad tendrd alrededor de 500 amarras con servicios para las
embarcaciones, y un érea cercana a las marinas destinadas a las actividades nauticas

Comercio:

El proyecto destina un &rea sobre |la Autopista al desarrollo de un centro
comercial con énfasis en las necesidades cotidianas. El centro comercial tendra
acceso directo desde la autopista y un amplio espacio para estacionamiento. El mismo
incluird un supermercado mediano y comercios minoristas. Esta infraestructura estarg
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comunidad.

Deportes:
Se destinaran para deportes aproximadamente 121.000 m2. : estara ubicada
en la zona cercana a la autopista y a la misma tendra acceso el resto de la comunidad.

Colegio:

Puerto Trinidad tendré un colegio bilingue, al cual también podré tener acceso
el resto de la comunidad. Ademés de esto, las familias residentes en Puerto Trinidad
dispondran del prestigioso colegio San Jorge de Quilmes a escasa distancia, el colegio
del emprendimiento Abril y los colegios de la Capital Federal.

ENC R TIC
TIPO DE PROYECTO

Puerto Trinidad esta siendo tratado como un proyecto de barrio cerrado, en un
todo acorde al reciente marco legal dado por el decreto provincial 27198, normativo de
barrios cerrados.

A tales efectos se han preparado todos los elementos de proyecto necesarios
para cumplimentar con dicha norma, los cuales en el momento que corresponda seran
presentados ante las autoridades pertinentes.

REGIMEN JURIDICO

Acorde a la legislacién mencionada, se piensa optar por el régimen jurfdico de
la propiedad horizontal.

La misma permitira plasmar la subdivisién pensada, como asl también dotar al
conjunto de la herramienta juridica mas apta para este tipo de desarrollos.

Jry

7
desponible tanto para los habitantes de Puerto Trinidad como para el resto de la
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PUERTO TRINIDAD

MEMORIA TECNICA

CONTENIDO:

Se especifican con mas detalles caracteristicas generales
de las obras de infraestructura que se desarrollaran en el emprendimiento.
A saber:

PUERTO Y AMARRAS
DEFENSA HIDRAULICA
DESAGUES PLUVIALES
DEFENSA COSTERA

RED ELECTRICA

RED DE ILUMINACION PLUBLICA

RED DE COMUNICACIONES, CATV, SEGURIDAD E
INFORMATICA

RED DE GAS NATURAL
RED DE AGUA POTABLE
RED DE DESAGUE CLOACAL

RED VIAL



PUERTO Y AMARRAS

El Puerto se localiza sobre las costas del Rio de la Plata, en el Partido de
Berazategui, a unos 16 km al ESE del balneario de Quilmes.

La orientacion de la costa es de E-W aproximadamente (95° desde ¢l N y medido

en sentido horario) y la batimetria del lugar presenta las tipicas playas del Rio de la Plata,
de pendientes suaves y bordeadas de navegacion.
Frente al lugar de implantacién de Puerto Trinidad, la batimetria presenta la particularidad
de alcanzar aguas profundas mas rapido de lo usual, debido a una gran fosa que alcanza
los 5,50 mts de profundidad a unos 1.300 mts de distancia desde la costa. Esto favorece
la navegacién de embarcaciones a vela dado su mayor calado. Estudios previos, han
arrojado como resultado que el 80 % de los barcos deportivos de Puerto trinidad seran
veleros, lo que determinara las profundidades minimas del puerto.

Las obras portuarias comprenden: un sistema de dos rompeolas, canal de acceso
exterior, canal de acceso interior, zona de maniobras, zona de amarras, varadero,
revestimientos, accesos y servicios a las embarcaciones.

Los rompeolas cumplen la funcién de evitar que los sedimentos ingresen al canal,
brindar seguridad a la navegacion y minimizar la agitacion dentro del Puerto. La cota de
coronamiento del rompeolas es de +3mts, IGM, esto es 2,76 mts sobre el nivel medio del
rio y de +2 mts IGM para el rompeolas oeste. La longitud de los rompeolas es de 400 mts
y ¢l extremo se encuentra a una profundidad de -2,5 m IGM.

Los rompeolas se construiran oblicuos y separados sus extremos mas alejados de la costa
a 120 mts v 190 mts, permitiendo una canal navegable de 30 mis de solera y taludes
laterales de 1:15.

El canal de acceso se construird mediante dragado, utilizindose el material
removido para incrementar el nivel del terreno en las zonas mas deprimidas. El canal de
acceso tendrd una longitud suficiente (aproximadamente 350 mits) para acceder a aguas
de una profundidad promedio de 3 mts y su ancho en la base sera de aproximadamente
de 30 mts.

El canal de acceso al Puerto tiene cota -4 mis IGM, esto es una profundidad de 4,24 mits
respecto del nivel medio del rio

El Puerto sera balizado para sefialar los accesos al mismo y brindar la maxima
seguridad a los navegantes que entran y salen, aun en condiciones nocturnas, con mal
tiempo y escasa visibilidad. Contara con un varadero con sector de reparaciones, playa
para almacenamiento de embarcaciones, estacionamiento para vehiculos y espacios de
circulacion v maniobra.

El disefio portuario prevé espacio para la instalacion de una estacion de servicio a
la entrada del Puerto, sobre la margen oeste del canal de acceso, y un muelle de cortesia.

Las margenes del puerto y del canal de acceso, hasta la linea de ribera de bajamar
contaran con un sistema de proteccion constituido por taludes de tierra cubiertos por un
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recubrimiento de geotextil y protegido el conjunto con elementos prefabricados de
hormigon.

Puerto Trinidad tendra 500 amarras de entre 9 v 20 mts, con servicio para las
embarcaciones, y un area cercana a las marinas destinadas a las actividades nauticas
incluyendo una guarderia de lanchas, guarderia de wind - surf y pafioles. Se prevé que los
30 lotes frentistas al puerto puedan construir sus propias amarras. Las marinas contaran
con peines flotantes que permitiran el acceso directo a las embarcaciones, asi como
clectricidad y agua corriente. El varadero contard con los servicios necesarios para el
mantenimiento de las embarcaciones, incluyendo un travel - lift para los de mayor calado.

Los servicios en ¢l area de almacenaje de las embarcaciones son: red de agua, red
de electricidad trifasica, pavimento de concreto asfaltico, torres de iluminacién, extintores
contra incendio de polvo seco de 10 kg. cada 25 mts, médulo de pafioles con 2 m2 de
superficie cada uno. A su vez dispondra para sus usuarios de una playa de
estacionamiento para 60 vehiculos.

DEFENSA HIDRAULICA - SISTEMA CONTRA INUNDACIONES

Dado que la mayor crecida del Rio de las Plata de la que se tenga conocimiento
lleg6 a N +3.88 IGM (Abril 1940), se ha previsto en el proyecto contar para defender el
predio con un polder perimetral que, en su coronamiento, tendré una cota de +4.50 m
sobre el cero de referencia del IGM. Esto significa una elevacion de aproximadamente
2.50 m sobre el nivel promedio del terreno natural. Los taludes del terraplén tendran una
pendiente suave y se parquizarin a fin de no afectar la percepcion estética de la
urbanizacion.

El material a utilizar para la construccién de los terraplenes sera el suclo natural
con las condiciones dptimas de humedad y compactacién. Dicho material se extraers del
lugar donde se construyan las lagunas N°1 y N°2, teniendo en cuenta que la profundidad
de ellas no sera mayor que 2.50 m por debajo del mivel natural. Segun los ensayos
realizados , en la zonas de las lagunas, los suelos aptos para rellenos y terraplencs se
encuentran entre 0.80m y 3.00 m de profundidad.

Los suelos se colocaran en capas compactadas de espesor no superior a los 0.20
m y la densidad a lograr en obra debera ser como minimo, del 95% de la maxima del
ensayo de Proctor Normal. En todos los casos las capas serén de espesor uniforme , en lo
posible de suelo homogéneo y cubriendo el ancho total de la que le corresponda en el
terraplén terminado, cuidando que en todo tiempo tenga asegurado su desagiie.

La superficie superior de los terraplenes se impermeabilizara utilizando material
geotextil, que sera de 110 gr/m2, apropiado para la impregnacién con asfalto u otro
material impermeabilizante sintético, y sobre éste se colocara una capa de suelo vegetal
compactado de 0.30 m de espesor.

En el caso de terraplenes que se construyan sobre suelo pantanoso, s¢ retirara
0.30 m del suelo vegetal y se colocara un manto base de geotextil, aumentando la
capacidad portante y la estabilidad de los terraplencs.



Ambos tipos de geotextiles a utilizar, reunirain en cada caso las caracteristicas
fisicas, mecanicas, hidraulicas, etc. necesarias para su fin. Cumplirin con las normas
DIN 54307 - Resistencia al perforado; ASTM D 4595 - Elongacién a la rotura y DIN
53855/3 - Espesores.

Cada terraplén se gjecutara avanzando longitudinalmente en capas de 2 a 1/3 de
la altura total, en funcién de la humedad del suelo utilizado, para asegurar el secado del
material, hasta alcanzar la humedad Optima para lograr la compactacién requerida. Se
dejarin pasos de 10.00 m, cada 150 m de longitud de terraplén para permitir el paso de
los equipos y el drenaje, sin interrumpir la cuencas.

RED DE DESAGUES PLUVIALES.

Las lluvias de gran intensidad son, en general, de corta duracién y el
almacenamiento del volumen llovido en ese periodo, permite evacuarlo en tiempos largos,
para lo cual los sisicmas de drenaje se dimensionan para caudales menores. En el disefio
de Puerto trinidad, los desagiies pluviales seran conducidos mediante conductos hasta tres
lagunas que actuaran como pulmon de almacenamiento.

Las calles pavimentadas, contaran con cordén cuneta que transportara el agua
superficialmente hasta los sumideros, desde donde el escurrimiento se realizari por
conductos hasta las lagunas. Estas estaran vinculadas entre si hasta llegar a la N° 3 donde
estard ubicada la estaciéon de bombeo.

Los conductos seran de dos tipos:
¢ Hormigon armado premoldeado, para diametros mayores a 1,20 mis.

e Chapa de acero galvanizado tipo Helicoidal para didmetros menores o iguales a
1,20 mts.

Los de H°A® premoldeados cumplirin con la Norma IRAM 11.503 y sus
modificatorias y/o ampliatorias

Los construidos con chapa ondulada galvanizada ,se construirin por el proceso de
inmersién en caliente. Las uniones entre conductos se materializarin mediante bandas de
unién especiales del tipo abulonadas, también galvanizadas.

Las lagunas son tres en total. Dos similares desarrolladas en el sentido longitudinal
del terreno (sudoeste/noreste) y una transversal mas pequeiia (entre el fondo del puerto y
el limite sudeste). Constituiran depresiones artificiales reguladoras de ese caudal a extraer
y también podran utilizarse en actividades recreativas.

Las lagunas se¢ irdn conformando a medida que sc extraiga el material de relleno.
La extraccion se realizara en capas hasta llegar al las profundidades de proyecto, donde se
nivelard con una pendiente del 0.03 % hacia el rio, dejando una terminacién lisa con
motoniveladora.
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Para asegurar que durante la realizacion de los trabajos, no ingrese agua a las
lagunas por la crecida del rio. Se construira un terraplén provisorio perimetral, a cota 2.50

m (IGM), en cada laguna.

Fl sistema se completa con la ejecucion de sumideros, camaras de inspeccion,
embocaduras, desembocaduras y vertederos de lagunas que podran ser fabricados “in
situ” o premoldeadas de H°A®. El Hormigdn a utilizarse sera de resistencia caracteristica
mayor o igual a 210 Kg./ cm2 , cumpliendo con los requisitos del CIRSOC-201 en
cuanto materiales , elaboracién, colocacién y curado. El acero a utilizar sera del tipo
ADN o ADM 420 y cumplira todas las normas establecidas en los reglamentos vigentes.

Cuando se produzcan precipitaciones de gran intensidad, los volimenes de agua
de lluvia se acumularin en las lagunas y seran evacuados mediante una estacion de
bombeo, constituida por electrobombas de motor sumergido, axiales, utilizados
especificamente para bombeos de desagiies (gran caudal y poca altura de elevacion ).

La evacuacion de las aguas de Ihuvia que pudieran caer dentro del recinto
protegido se hard mediante un sistema de bombeo calculado en funcion de una
precipitacion maxima diaria de 360 mm/dia y una méxima horaria de 80 mm/hora durante
media hora. Debe tenerse en cuenta, en comparacion, que los desagiies de la Ciudad de
Buenos Aires cstan disefiados para una intensidad de lluvia equivalente al 50% de este
valor.

Las aguas de Iluvia seran cvacuadas por sistemas de bombeo con una capacidad
méxima de 31.600 m3/h, con doble alimentacién eléctrica y un grupo electrégeno para
mover las bombas
ante fallas en el sistema elécirico publico. Los canales de desagiie seran subterrancos. Si
se produjera una lluvia mas intensa, se ha previsto que las lagunas actiien como pulmén,
aumentando su nivel en 0.50 m como maximo.

Una parte de la alimentacién de agua a esas cuencas provendra eventualmente del
primer acuifero freatico.

La tierra restante de la excavacién de las obras a encarar (subrasantes de calles y
demés vias de comunicacién , zanjeo para el tendido de cafierias de infraestructura y
excavacion para fundaciones de edificios comunitarios ) se utilizaran para ¢levar otras
zonas mas deprimidas del predio.

DEFENSA COSTERA

Se ha proyectado una alternativa con un nuevo frente al rio para utilizar como
estructura de defensa costera para Puerto Trinidad.

Los trabajos para el desarrollo de la defensa costera y del canal de acceso a la
marina se iniciaran en el afio 1998 y se completaran para el afio 2000, momento en el
cual se abrirad la marina cuando s¢ retiren los perfiles temporarios del dique que se
encuentran en su enfrada.

El esquema propuesto, consiste en diversas estructuras para la costa, que incluyen:
un dique como estructura principal (cota de elevacion de la cresta +4.80 IGM) que s¢
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comunica con los terraplenes principales que rodean toda la urbanizacion. La estructura 52, 7
del dique también estaria protegida del ataque de alas olas mediante un sistema de I
playa/morro. Sobre la cara oriental del canal de acceso de la marina, para esta
configuracién se propone construir dos morros que ayudaran a crear dos playas
protegidas. Sobre la cara occidental se necesita de un morro solo para mantener en sitio a

la playa del oeste. Dos rompeolas scparados protegeran el canal de acceso de la marina; el

rompeolas principal sobre el lado este tendra una longitud de aproximadamente 250 mts

y el rompeolas sccundario sobre el lado oeste, contard con 100 mis de largo
aproximadamente. La longitud de estas estructuras serd evaluada en detalle en las futuras

etapas de disefio de la defensa costera.

La metodologia constructiva consiste en :

Afio 1998.

Construir 1110 mits de la proteccion del pie del dique con tubos de geotextil.

Construir 1110 mis tubos de geotextil internos para completar la base.

_ Construir 1110 mts de tubos de geotextil superior para completar el perfil de geotextil.

Construir del morro oeste con tubos de geotextil, preparacion de suelos y plantacion de

especies adecuadas.

5. Completar el dique y los morros con relleno seleccionado para obtener los perfiles
proyectados.

6. Comenzar el crecimiento de la vegetacién, supervisar ¢l esquema de arquitectura
paisajistica y monitorear ¢l comportamiento del dique.

7. Construir rompeolas de prueba de 250 mis de largo sobre el lado este con bolsas de
geotextil y supervisar.

8. Excavar cava de prucba sobre la cara Oeste del rompeolas Este, monitorear ¢l indice
de acumulacion de sedimentos.

W

Aiio 2000.

9. Construir rompeolas Oeste con tubos de geotextil.

10. Completar el perfil final de los rompeolas Este y Oeste.

11. Dragar ¢l canal de acceso y abrir la marina (retirar las bolsas de geotextil).
12. Construir dos morros al Este con el refulado del canal de acceso.

13. Realizar el mejoramiento de la playa.

14. Proteccion de talud sobre ¢l dique.

15. Programa de vegetacion final sobre el dique y los morros.

EN DESARROLLO

16. Evaluacion de la estabilidad de la playa y requisitos de mantenimiento.

17. Evaluacién del relleno del canal y medidas reparadoras ( si fueran necesarias)

18. Evaluacién de la deposicion en la playa al Este del rompeolas de prucba.

19. Evaluacién del desarrollo de zanjas por erosion a lo largo del rompeolas de prueba y
en el morro de la estructura.

20. Evaluacién del impacto de la deriva aguas abajo.

21. Mantenimiento del paisajc del talud del dique y los morros.

22. Monitorear ¢l comportamiento del sistema de diques.

RED ELECTRICA.
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El abastecimiento de energia eléctrica para Puerto trinidad, serd suministrada por %,

EDESUR S.A en forma subterranea.

Dicha energia se entregara en Media Tension a un Centro de Enlace y Medicion,
desde donde partiran tres circuitos cerrados en anillo que alimentaran en una primera
etapa a 10 subestaciones transformadoras, distribuidas estratégicamente a lo largo del
predio, reduciendo la tension de 13,2 Kv. a 0.400 Kv.

Finalmente de las subestaciones transformadoras saldran los alimentadores de
Baja Tensién a las cajas esquineras de distribucion de cada manzana de las que
finalmente partiran dos circuitos alimentadores. Estas subestaciones estaran compuestas
por una sala de tableros donde se alojaran las celdas de media tension y los tableros de
baja tension, y dos recintos cerrados para albergar los transformadores.

El disefio, la ejecucién de las obras y la calidad del tipo de materiales estaran en
un todo de acuerdo con las normas de EDESUR.

RED DE ILUMINACION PUBLICA.

Al igual que con las vias de circulacion, la presente descripcion se puede dividir en
dos grandes ramas, Iluminacién del camino principal, ¢ luminacién de las calles internas
del barrio.

I.a calle principal, dado que es la columna vertebral del conjunto y cuenta con dos
carriles por sentido de circulacion, con un ancho de 30 mts entre L.M, se ha proyectado
con iluminacién media exigida de E med. 25/30 lux con una uniformidad de G1 = 1/3 G2
= 116

Se utilizardn lamparas de sodio a alia presion de 400 w de potencia. La
disposicion de las columnas sera troncal y distanciadas entre si unos 30 a 35 mts, con dos
brazos opuestos 180° con artefacto de distribucién asimétrica.

La alimentacién a las mismas se realizara por medio de circuitos trifasicos los que partiran
de buzones distribuidos de tal manera que la caida de tensiéon no supere ¢l 2 % de la
tension nominal.

Por su parte, las calles interiores, por su baja velocidad ha sido prevista con
farolas de baja altura (aprox. 4 mts ) ubicadas en distribucion lateral, estaran distanciadas
entre si 35/40 mts y el farol estara capacitado para portar una lampara de vapor de
mercurio de 125 W de potencia.

La alimentaci6n a las mismas se efectuara a través de dos circuitos trifasicos por

manzana los que tomaran energia de las cajas de distribucion esquineras las que llevaran
el comando fotoeléctrico del mismo.

RED DE COMUNICACIONES, CATYV, SEGURIDAD E INFORMATICA

&Y
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Se construirdn en forma subterranea todas las canalizaciones necesarias para la \ \g)O )/
futura instalacion de estas redes, previéndose todas las acometidas en los pilares de los 20 07
lotes. '

RED DE GAS NATURAL

La empresa Metrogas ha establecido la factibilidad técnica para la provision de
gas natural al emprendimiento. A tales efectos se construird un gasoducto y una planta
reguladora de presion, a una distancia de 1.000 m aproximadamente, ademds de la red
interna de distribucién, con materiales de tecnologia actual que eliminan los riesgos de
corrosion y de rupturas por eventuales movimientos del terreno. La construccion s
efectuara siguiendo los estindares de la empresa proveedora.

RED DE AGUA POTABLE

No obstante la posibilidad de potabilizar agua del rio, Puerto Trinidad esta
ultimando detalles con la Empresa Aguas Argentinas para surtirse de tal provision. Las
caracteristicas fundamentales de dicha obra son:

Los trabajos correspondientes al acueducto para la provision de agua potable a
Puerto Trinidad, comprenderan la construccion del mismo desde el punto de entrega del

agua potable por parte la Empresa Aguas Argentinas.

El acueducto comenzard en Av. Mitre y Av. Florencio Varela del Partido de
Berazategui, Prov. de Buenos Aires, donde se conectara con la red de agua potable. Su
traza sera paralela a la Autopista Buenos Aires - La Plata, por el lado este, en el sector
ubicado entre la banda de rodadura y la Linea Municipal, hasta llegar al predio de Puerto
Trinidad.

Ia cafieria serd de policloruro de vinilo (PVC), o de plastico reforzado con fibra
de vidrio (PRFV), de 315 mm de didmetro, y 7.640 m de longitud.

Las cafierias y las piczas especiales de PVC no plastificado, siendo como minimo
de clase 10, responderan a las Normas:
IRAM N° 13.322,
IRAM N° 13.350,
IRAM N° 13.351,
IRAM N° 13.324

Fl material empleado en los cafios y piezas especiales cumplird con los requisitos
de las Normas:
e TRAM N°13.352
e TRAM N°13.359
y el transporte, carga , descarga y estibaje s¢ regiran por la Norma IRAM N° 13.445.

1as cafierias de plastico reforzado con fibra de vidrio, cumplirdn con las Normas:
e IRAM N° 13.483 Tubos de PRFV. Criterios y requisitos de disefio.
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« IRAM N° 13.484 Tubos de PRFV. Bases de disefio hodrostético. Ensayos de presin -

hidrostatica a largo plazo.

e ASTM - D 2992-91 Obtencién del disefio hidrostatico en cafios de resina termorigida
reforzada y sus accesorios.

e ASTM - D - 3567 Standard Practice for determining Dimensions of Feinforced
Thermosetting Resin Pipe and Fittings.

o AWWA C 950/88 anexo A - Designa and requirements and criteria for fiberglass
pressure pipe for water service.

Fl caudal de agua que ingresa sera medido mediante medidor de caudal del tipo
electromagnético, ubicado en la cafieria de alimentaci6n a la cisterna dentro del predio de
Puerto Trinidad.

Puerto Trinidad realizara la construcciéon del conducto propiamente dicho, la
conexién con la red de Aguas Argentinas, la realizacién de los cruces de calles, arroyos,
autopista, ctc., mas todos los trabajos, pruebas y provision de elementos necesarios para
el correcto v seguro funcionamiento de la instalacion y su habilitacion.

Luego de instalada la cafieria, dividida en tramos convenientes, serd sometida a la
prucba hidréulica correspondiente. La longitud de los tramos no serd superior a 300
metros.

La cafieria sera sometida a prucbas de presion interna a zanja abierta, durante 1
hora y a zanja tapada, durante 2 horas, por tramos a una presion de 1,5 veces la maxima
presion de trabajo a que pueda verse sometida la cafieria y no menos de 4 kg/cm2. Antes
del ensayo a zanja abierta se recubrira con una capa de tierra de 0,30 m para que no se
levante la cafieria v dejando al descubierto todas las juntas y piczas especiales.

La cafieria se lavara, previamente a la cloracién con el caudal maximo que permita
la presion de agua v los desagiies disponibles. Todas las caficrias nucvas y los tramos
separados o ampliaciones de los existentes seran clorados antes de su puesta en setvicio.
Luego de las 24 horas siguientes, el cafio tendra un cloro residual a la ortotolidina no

menor de 10mg/L.

Luego de la cloracion toda el agua tratada serd completamente desalojada de la
cafieria por sus extremos, mediante un flujo de agua potable hasta que la calidad del agua
comprobada mediante ensayos sea apta para consumo humano.

RED DE DESAGUE CLOACAL

No obstante la posibilidad de plantear una planta de tratamiento de liquidos
cloacales propia, Puerto Trinidad estd ultimando detalles con la Empresa Aguas
Argentinas para mandar dichos efluentes. Las caracteristicas fundametales de la obra a
gjecutar son:

Los desagiies cloacales de Puerto Trinidad seran conducidos por una cloaca
méxima que funcionard por impulsion y vertera el efluente en la cdmara de llegada de la
Empresa Aguas Argentinas, ubicada en la descarga de las cloacas maximas del sistema
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cloacal de Capital Federal y el Gran Buenos Aires, Av. Alte. Brown (Calle 14) y Rio de
la Plata.

Su traza ser4 paralela a la Autopista Buenos Aires - La Plata, lado este, en la zona
ubicada entre la banda de rodadura y la linea municipal, hasta llegar al punto de descarga
enunciado anteriormente.

La estacién elevadora cloacal para impulso del efluente esté ubicada dentro del
predio de Puerto Trinidad.

La cafieria sera de policloruro de vinilo (PVC), con aro de goma y junta deslizante
o de plastico reforzado con fibra de vidrio (PRFV), de 250 mm de didmetro y 5.090 m
de longitud.

1as caficrias de PVC no plastificado, moldeados por extrusion, responderan a las
Normas:
e IRAM N°13.325,
e JRAM N° 13.326

Las piezas especiales de empalme, derivacion, etc. de PVC no plastificado,
moldeados por inyeccion en método, responderan a las Normas:

e IRAM N°13.334
e IRAM N°®13.047

y ¢l manipuleo y estibaje se regirdn por la Norma IRAM N° 13.442y 13.446

Las cafierias de plastico reforzado con fibra de vidrio, cumpliran con las Normas:

e IRAM N° 13.483 Tubos de PRFV. Criterios y requisitos de disefio.

e IRAM N° 13.484 Tubos de PRFV. Bases de disefio hidrostitico. Ensayos de presion
hidrostatica a largo plazo.

o ASTM - D 2992-91 Obtencién del disefio hidrostatico en cafios de resina termorigida
reforzada y sus accesorios.

e ASTM - D - 3567 Standard Practice for determining Dimensions of Feinforced
Thermosetting Resin Pipe and Fittings.

e AWWA C 950/88 Anexo A - Design and requirements and criteria for fiberglass
pressure pipe for water service.

Todas las cdmaras de inspeccion y bocas de registro se construirdn en hormigén
armado impermeable, siendo sus marcos y tapas de hierro fundido. Todos los elementos
metalicos de acero o de hierro fundido seran protegidos de la corrosion.

I a cafieria seri sometida a pruebas de presion interna a zanja abierta, durante 2
horas v a zanja tapada, durantc 3 horas, por tramos, a una presion de 1,5 veces la maxima
presion de trabajo a que pueda verse sometida la cafieria. La pérdida admisible de agua
durante estas pruebas serd de 0.007 cm3 por junta y por cm de diametro.
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Antes del ensayo a zanja abierta se recubrird con una capa de tierra de 0,30 m
para que no s¢ levante las cafieria y dejando descubiertas todas las juntas y piezas
especiales, en tramos que no superen los 300 mits.

RED VIAL

El disefio vial descripto busca principalmente evitar el transito pasante en los
sectores residenciales reduciendo los ricsgos v la contaminacién por ruidos. Asimismo
contempla ¢l escurrimiento de aguas pluviales mediante una red de alcantarillas que
conduciran el agua a las lagunas con una pendiente adecuada para evitar el estancamiento
en cualquier punto del recorrido de la misma.

Sobre los bordes del predio se contempla la cesién al municipio de medias calles
de 10 mts contra el predio de POLICIA FEDERAL, 15m para ensanchar la calle
existente en el deslinde SE, y una colectora de 30 m de ancho paralela a la autopista.

Técnicamente, v en base a las hipotesis de célculo realizados, las vias de
circulacién se construiran con los siguientes espesores de capas de material:
e Via principal.

Subbase de tosca 20 cm

Base de tosca cal 20 cm

Base negra (CA) 5cm

Carpeta de rodamiento (CA) 4 cm
e Vias secundarias

Subbase de tosca 20 cm

Base de tosca cal 20 cm

Carpeta de rodamiento 5cm
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PUERTO TRINIDAD

CONCLUSIONES

Se presentan aqui las principales conclusiones obtenidas luego de analizar el
trabajo realizado, que definen basicamente a Puerto Trinidad en relacién a su

entorno y a las caracteristicas particulares del proyecto en si.

1. El proyecto de Puerto Trinidad permite recuperar un area baja en desuso
del partido de BERAZATEGUI. Que esta catalogada como de reserva, y qué
sélo puede integrarse al uso social através de una obra de saneamiento de
envergadura como la que se prevee realizar. Todo esto tal cual surge de la
interpretacién de las ordenanzas municipales.

2. Su implantacién en el sector producira un impacto socio-econémico
altamente positivo. Esto es asi ya que permitira el establecimiento de una
zona residencial, de muy buena calidad, de mejores caracteristicas que las
que la rodean.

3. Su concrecién sera en si una fuente de trabajo de gran importancia para el
sector. Pensando no sélo en la ejecucion de la obra de infraestructura, sino
en el potencial que significa la construccién de las viviendas de sus futuros
moradores, como asi también las fuentes de trabajo que se crearan para su
futura mantencién y servicios.

4. Gracias a esta obra se extenderan al sector todas las redes de servicios,
gran parte de las cuales son inexistentes hoy en dia.

5. Puerto Trinidad prevé zonas destinadas a Areas Comerciales, Deportivas y
Educativas con acceso directo desde la Autopista. Estas zonas estaran
abiertas al publico en general, abasteciendo entonces no sélo a los futuros
habitantes de Puerto Trinidad, sino también al resto de la comunidad. Este
equipamiento comunitario previsto, de suma necesidad para el sector, se
realizara incluso en predios que estdn fuera de las reservas parcelarias

legales que para tales fines se cederan.
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6. La cesién que se realizara de calles perimetrales y colectora, dara a la
trama circulatoria del sector inmediato al predio en estudio, una real
continuidad con el resto del partido y con la ribera del Rio de la Plata. Esta
situacion resuelve entonces un problema de falta de conectividad existente,
dado por la interrupcién de trama urbana que ha significado la construccién
del la autopista en las condiciones en que se ha efectuado.

7 El hecho de ser frentista a la Autopista le da al predio una rapidez de
acceso privilegiada. Esta situacion, més la proximidad a las vias férreas,
constituyen factores de suma importancia al momento de elegir un lugar con
destino a residencias de tipo permanente.

8. Mas halla de las zonas de reserva para espacio verde y libre publico que se
dejaran en cumplimiento de la ley. Puerto Trinidad prevé el desarrollo de
parques, lagunas y espacios comunes propios. Esta situacién, sumada a la
existencia del puerto deportivo, area comerciales, deportivas y de
educacién, hacen que gran parte del predio esté destinado a un uso distinto
al de la residencia. Se logra asi para la totalidad de las 336 ha que ocupa el
predio, una densidad bruta promedio menor a 45 hab/ha, valor altamente
significativo en cuanto a bondades para calidad de vida que el mismo
sugiere.

9. La particularidad del disefio hace que en el kilometro préximo a Ia Autopista
se de una densidad bruta de habitantes que no supera los 30 hab/ha. Valor
este de interés, si se tiene en cuenta lo que la ley pregona en tal sentido.

10.La densidades netas son de 70 hab/ha para las zonas de baja densidad,
que ocupan practicamente la totalidad del espacio destinado a viviendas. Y
de 300 hab/ha solamente para un sector de aproximadamente 5 ha ubicado
en la proximidad del puerto.

11.Teniendo presente que la ley prevé que se puede llegar a densidades de
hasta 1.000 hab/ha cuando se poseen todos los servicios, tal cual ocurre en
el proyecto de Puerto Trinidad, se concluye que realmente es bajisima la
poblacién prevista para este proyecto.
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12. Las dimensiones promedio de los lotes de 21 metros de frente y 1.000
metros cuadrados de superficie, superan enormemente los minimos
que para este tipo de situaciones contempla la ley (ley 8.912 art. 52)

13.El proyecto se ha realizado en un todo de acuerdo a lo que fija el

actual decreto 27/98 regulatorio de los barrios cerrados.

Se puede decir entonces como concepto final, que la obra plantea un
crecimiento en términos socio-econémicos para el sector, permitiendo su
recuperacién, mejorando la trama circulatoria y se plasma a través de un
proyecto que en todos sus aspectos cumple sobradamente las exigencias

que la legislacion vigente dictamina para este tipo de emprendimientos.

Arq. EPE
~CAPBA 04-91265
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Apguas Argentinas

Quilmes, 10 de Julio de 1997

Ingeniero
Elimino Hardoy
FUERTO TRINIIAD
Reconquista N° 1017
( 1003) Buenus Adres

Al respecto, le informo que cxiste factibilidad de suministro en las condicioncs
antes mencionuduy, -

Luas obras a realizar, serian a cargo dc vuestra empresa, aportando Aguas
Argentinas S.A., el proyecto y la inspeccién de olrg,

Las obrus asi realizadas serian amortizadas a (raves de un crédito de s¢rvicio,
15l servicio en block, sera facturado de acuerdo a los valores establecidos en el
Conlrato (e Concesion, eg decir 0.18 $/ms Para agua potable Y 0.26 $/m=

para desugiicy cloacales.

SN otre particular, saludo con la consideracion mas distinguids

LU L T T R,
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Vi3 .EDES R Buenos Aires, 28 de agosto de 1998
GDC/ DGC N° /58 Ref: Factibilidad de Suministro

Mesa de Entradas N° : s/n
Serior

Claudio D. Traverso
Subgerente de Proyecto.
Puerto Trinidad
Recongquista 71071

Capital Federal

De nuestra consideracion:

Damos respuesta a su atenta carta recibida en nuestras
oficinas con fecha 24/08/98, en la cual solicita una constancia de Ia capacidad de Edesur
S.A. para suministrar energia eléctrica al predio sito en el Km. 27, 5 de /a Autopista La
Plata- Buenos Aires , localidad de Hudson, Pdo. de Berazategui.

Sobre el particular manifestamos a Ud. que, en conformidad a lo
establecido en las disposiciones vigentes, esta Distribuidora no tiene inconvenientes en
suministrar nuevos servicios en cualquier punto comprendido dentro de su zona de
concesion.

La puesta a disposicion de la energia se efectuard
atendiendo la capacidad de suministro de potencia y de consumo de energia que
requieran los nuevos usuarios, en las tensiones e 3x380/220 volts, 3x13,2 kV ( media
tension ) o0 3x132 kV ( alta tension ).

Sin otro particular, saludamos a Ud. muy atentamente.

EMPRESA DISTRIBUIDORA SUR S.A.

W
3
Ing. José A\onsé‘Pérez
Jefe Departamento Grandes Clientes

J
|

.
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Senor ;
Ricardo Beccar Varela sy
L.N. Alem 530-P.B. -

CAPITAL FEDERAL

Ref: FACTIBILIDAD SUMINISTRO GAS NATURAL - PUERTO TRINIDAD -
LOCALIDAD: HUDSON

Tenemos el agrado de dirigimos a Ud., en respuesta al tema de la referencia.

Al respecto  cumplimos en informarle, que es factible el suministro de gas natural a la obra
mencionada a partir del gasoducto existente de 24" y 22 bar por la calle 166.

Asimismo se informa, que debera instalarse 1 (una) estacién reductora de presion de 22 a 1.5
bar y Q: 4000 m3/h.

Cabe destacar, que para confeccionar el proyecto correspondiente, deberd remitimos un plano
parcelario en escala.

Saludamos a Ud. atentamente.

T

/ g JOSE A SILVA LEZAMA
FERENTE DE SERVICIOS

/ AL CLIENTE
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~ Puerto Trinidad S.A. 01022316 Hle. [/¥% : o) |

& Reconquista 1011 - 1° Piso ' N o
1003 - Buenos Aires X

Tel.: 315-1711 / Fax: 311-3557

8 de Septiembre 1998
SUNICIFALIDAD DE
BERAZATEGUI 1998
SELLADDS
Sres. 3152 18/0% 0111 O1SELLAD
Municipalidad de Berazategui
PRESENTE

Ref: 4011-10723 /96 Alcance 1 ;
Convalidacion de ordenanza de cambio de zonificacién
Plano de Planta General — Distribucion de Zonas

De mi consideracion:

Tengo el agrado de dirigirme a Uds. en relacién al expediente 4011-10723/96 a fin de
adjuntarles, de acuerdo a lo solicitado por Uds., un plano escala 1/5.000 estableciendo la
distribucion de zonas y el balance de superficies del proyecto. La misma se agrega a los
efectos de abundar la informacién existente en el expediente municipal de convalidacion
de cambio de ordenanza de zonificacién.

Sin otro particular me despido atentamente,

]

=-__ Isidro Beccar Varela
" Prgsidente
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Cde.Expte.N° 4011-10.723/96
A: SECRETARTA DE OBRAS Y SERV.PUBLICOS

Las presentes actuaciones pertenecientes a la firma Puerto Trinidad
S.A han sido remitidas a las Autoridades Provinciales a los efectos de la
convalidacion de la Ord. 3010/97, la que desafecta de la zona de Reserva
(Re), a los predios designados como Circ.:VI-Secc.B-Fracc.l-Parc. 1y 3,
para ser afectada a Sector de Urbanizacién Especial (SUE).

A fs. 57/59 actua la Direc. de Planeamiento Estratégico y Servicios
Pablicos Municipales de la Direc. Provincial de Programacion Municipal,
quien analiza los términos de la misma, haciendo ciertas consideraciones
respecto a los términos SUE, Re y densidades.

- Dado lo expuesto, se puede aclarar que la Ordenanza N° 3010
zonifica al predio como Sector de Urbanizacion Especial, con la intencion
de transformar al sector como una ampliacion del area urbana, de acuerdo
a lo establecido por la Ley 8912 en sus articulos 17°/18°.

Atento a lo requerido por la reparticion provincial precitada, se han
golicitado, a la firma recurrente, informacién complementaria la que se
agrega a fs. 62/103.

~ Es de aclarar que el Decreto N° 690/98, suspende los términos y
tramitaciones pendientes del Expediente administrativo N° 4011-
10723/96 hasta tanto se expida en forma definitiva la Direccion Provincial
de Hidraulica. El mismo se adjunta a fs.104.
! Con lo informado se eleva para conocimiento y consideracion de la
. Superioridad, sugiriéndose la intervencion de Asesoria Letrada.
m.i.b

! Q’l DIRECCION GRAL. DESARROLLO UR
; BERAZATEGUI, 6 de Octubre de 1998
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CORRESPONDE Al EXPEDIENTE N° 10.723/96 Alcance 1/97

ASESORIA LETRADA.

.

BERAZATEGUT, 19 de octubre de 1998.

.""t_ VISTO el informe obrante a fs. 105 por la Secretaria
H

Obras y Servicios Publicos, la documentacion agregada por la
recurrente a fs. 62/103 y lo pre.s:cripm en el Decreto .n" GO/ 98 de fs.
1DH este Cuerpo Asesor entiende que no requiriéndnse opinion sobre
} el particular es ociosa nuestra intervencion.

Por lo expuesto, se sugiere -salvo apinibn en
contrario- se remitan las actuaciones a conocimienfo de la
Subsecretarin de Asuntos Municipales e Institucionales del Ministerio
de Gobiemo de la Provincio de Buenos Aires.

r Pnse a conocimiento y consideracion del Senor

' INTENDENTE MUNICIPAL.

@RTONIO B. PERRINO
. ABOGADO

‘fmasoria Letraca




INTENDENTE MUNICIPAL
Berazategui,kq&emtrE'z de 1998, -

Atento a 1o ex
elévense estas actuaciones
tucionales del Mrio. de Gobierno ¢
de su consideracién. -

Puesto precedentemente por la Asesoria

Legal, a la Sria.

de As. Municipales e Instif

e la Pcia. de Bs. Aires, a los fines

Dése a ésta, el cardcter de cordial nota de envféx;~”
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INTEMOERTE MUNICIPAL ;
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PROVINCIA DE BUENOS ATRES
PODER EJECUTIVO

VISTO lo actuado en el expediente N° 4011 — 10723/97
Ale. 1, por el cual la Municipalidad de Berazategui tramita la modificacion dp:‘-]va
Zonificacion-Segin Usos del Partido, con el fin de permitir la localizacion de un:
emprendimiento néi}tico — residencial en los predios designados catastralmerite” IL
come: Circ. VIX— Seccion B — Fraccion I - Parcelas 1 7 3,y ;

N /
S /

e

CONSIDERANDO:

Que la propuesta implica el proposifis
asentamiento deportivo residencial tipo “marina” en terrenos sujeto$ia operaciones
de recuperacion;

Que el uso previsto concuerda corps ngide las actividades
que pueden desarrollar el sector de acuerdo a lo estah}f;ﬁcigﬁé en la Ordenanza
2412/92, Art. 32°, inciso a); g

Que para lograr el encual ( normativo, que permita
desarrollar el proyecto, la Municipalidad detenniha% es necesario realizar una
Ampliacion Urbana de la Localidad de Hudgor
desarrollo urbanistico: ‘

v
Que la modificacion pr
en los Articulos 16° y 17° del Dto. Ley 8%]?'2!

punciadas en los Incisos a), b), c), d), e). y 2)
3.4987).

Que a los efectos de permitir un mejor desarrollo y
aplicacion de los usos, densidades habitacionales y actividades que comprenden al
proyecto, se lo ha declarado como “Sector de Urbanizacion Especial” (SUE);

cumplimentado todas las exigencias
del Articulo 17° de Dto. Ley 8912 (

Q_,‘,uﬁe § entes prestatarios de los servicios de infraestructura
y la Direccién Provincial; de Hidraulica han definido en sus certificados de
factibilidad, las condiciones que debera cumplir el proyecto para su concrecion:

(jue han tomado intervencion los organismos técnicos
competentes, Artif:ulo 73° del Dto. Ley 8912/77 (TO 1987), expidiéndonse
favorablemente bajo su exclusiva responsabilidad;

Por ello,

Formulario N© 40 D.LE.B.O.



EL GOBERNADOR DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES

DECRETA

ARTICULO 1°: Apruébase la ampliacion del Area Urbana de la Localidad de
Hudson, como Sector de Urbanizacion Especial (SUE), de
acuerdo con lo establecido en el Art. 17° del Dto. Ley 8912 (TO 1987), a
propuesta de la Municipalidad de Berazategui conforme a la Ordenanza N°
3010/97 que obra a fojas 48/50 del presente.

ARTICULO 2°:  Convalidase de la Ordenanza N° 3010/97 los Articulos 1°, 2°,
4°, 5° 6° y 8° por ser competencia del Dto. Ley 8912/77 (TO

1987).

ARTICULQ 3°. Debera darse cumplimiento a lo determinado por la Direccion
- Provincial de Hidraulica, en lo que hace a la recuperacion y
saneamiento del suelo, con anterioridad a la materializacion del uso propuesto y
subdivision del raismo.

ARTICULO 4°: Déjase establecido que en materia de infraestructura de servicios
esenciales debera cumplimentarse con lo requerido por el Art. 62°,
Inc. a) del Dto. Ley 8912 (TO 1987). Area Urbana:

Agua Ccrriente.

Desagiies Cloacales. 2

Pavimento. ¢

Energia Eléctrica Domiciliaria.

Alumbrado Publico.

Desagties Pluviales.

ARTICULO 5% El presente Decreto sera refrendado por el Sefior Ministro
Secretario en el Departamento de Gobierno.

ARTICULO 6°: Registrese, comuniquese, publiquese, dese al Boletin Oficial y
vuelva al Ministerio de Gobierno a sus efectos.
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PFROVINCIA DE BUENQS AIRES
PODER EJECUTIVO

Corresponde al Expediente N° 4011-10723/97 Alc. 1

Seiior Director Provincial:

* Vuelven los presentes actuados, por los que la municipalidag
de B‘razategui gestiona la convalidacion por parte del Poder Ejecutivo Provingial
de la Ordenanza N° 3010/97 que desafecta de la Zona de Reserva - (Re),
establecida en las Ordenanzas N° 884/79 y N° 2412/92 (Art. 32° - Ing;:a}) a los
predios designados catastralmente como: Circ. VI, — Seccién B — Frageion I -

~ Parcelas 1 y 3, a fin de localizar en ellos el Complejo Néu;sico %ﬁ;idencial
denominado: “Puerto Trinidad”. i 7

La Ordenanza en estudio reconoce la u_’tut%;rle los predios
para el desarrollo de usos urbanos y crea un “Sector de Jibapizacion Especial”
(SUE), destinado al uso recreativo — habitacional.

Analizada la documentacion elevad# &t esta oportunidad, la

S
misma cumplimenta los requerimientos establecidos 9& l#Ordenanza N° 3010/97

para el levantamiento de su afectacion como Zona d%ﬁgserva_
i

Asimismo, dicha documgiitacigh, obrante a fojas 63/103
responde satisfactoriamente los requisitos que j;fjel Dto. - Ley 8912 en su Art.17°
para la ampliacion del Area Urbana de la Egalidad de Hudson, de acuerdo al
siguiente detalle:

® Estudio Urbanistico a fojas 65/82. a:/
fojas 83/96.
{f&ot&gado por la Direccion Provincial de

® Memoria Técnica y Conclusiones

® Certificado de aptitud hidrauli
Hidraulica a fojas 97. ¥

® Factibilidad de suministro de agua corriente y desagties cloacales, otorgado por
Aguas Argentinas, a fojas 98

® Factibilidad de servicios de energia eléctrica, otorgado por Edenor a fojas 99.

® Factibilidad de servici Bc gas, otorgado por Metrogas a fojas 100.

® Plano de proyecto urb __sf’,_*_fico general a fojas 103.

La ____;'f-ﬂ)lumcipalidad produce informe haciendo suyo lo
presentado por la recuirente, a fojas 105/106.

i “0% Atento a que en el Articulo 4° de la Ordenanza n° 3010/97,
donde se fijan los indicadores urbanisticos, no se han indicado las dimensiones
minimas de parcelas, con el fin de clarificar esta omision, se incluye a fojas 107, el
plano general ‘del proyecto correspondiente al Plan Director, donde se han |
demarca&?@ las zonas que integran el Sector de Urbanizacion Especial, indicandose ||
en los, mismos las densidades habitacionales y dimensiones minimas de parcelas |
acorde cotrla densidad de cada zona. Ademas se indican; calculo de poblacion y la |
ubicagion de las cesiones correspondientes a espacios verdes libre publico y reserva |
para équipamiento comunitario.

Formularic N? 40 D.LE.B.O.
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PROVINCIA DE BUENOS AIRFES '.\-:'_. oo ‘r/
PODER EJECUTIVO N7
Como documentacion complementaria se adjunta: 3

Lole
oy - A

e Croquis demostrativo de la Zonificacion del sector donde se muestra la Zona
Reserva (Re) y el sector de Urbanizacion Especial (SUE), fojas 108. i
* Copia de la parte pertinente de la Ordenanza 2412/92, Art.33° Inc.a) donde se
afecta como Zona de Reserva (Re) a los predios involucrados, fojas 109

P Dado que el régimen de subdivision adopta o'’para la \

4 totalidad del emprendimiento es el establecido por la Ley Naciongl N“@%.Slz, - | ¢
mismo serd considerado como un Barrio Cerrado, evaludndose p f_'j’_:"',__'ori’ﬁente, por | Z Y
esta Secretaria, el proyecto urbanistico correspondiente al Coni_ﬁ._'_:jo Nautico - | |
Habitacional, en todo lo dispuesto por el Decreto 27/98, up@ﬁvez’;iﬁonval_idada la |
Ordenanza N° 3010/97. [”

Con respecto a la aplicacion del Aﬁm ¥ 55° del Dto. Ley
8912, (TO 1987), y su Dto. Reglamentario N° 1372/88, &l proyecto cumplimenta
la exigencia relativa a no superar una Densidad Bru k;_m%ér a 30 Hab./Ha. hasta
una distancia de 1 Km. desde la Autopista La Plata;,%ﬁuenos Aires, de acuerdo a
lo indicado en el punto a) de la Memoria Técnica en fgfi}_}a 95 y en el plano general
correspondiente al Plan Director de fojas 10%/Est# circunstancia se verificard jl“
durante la evaluacion del Barrio Cerrado.

b
DIRECCION DE PLANEAMIENTO ESTR
SERVICIOS PUBLICOS MUNICIPALI/ﬁH

4

La Plata, de Diciembre de 1998.

Dméo TUEGOLS

Drector Provincial de Programacitn Municipal
Sac. de A3 Mumicipales e Institucianales
MINISTERIO DE GOBIERNG

Formularic N9 40 D.LE.B.O.



PROVINCIA DE BUENOS AIRES

PODER EJECUTIVO
X CORRESPONDE AL EXPEDIENTE N° 4134-34?_/95,_ i

LAPLATA, AC de Diciembre de1998.

Dr. MARIO TUI ., .

Drmector Provincial de Pron-aitecin 4
Sec de As Municias.

MINISTE 1

:(- SRS S ‘
e 10 DIC 1908
k\' SALIDA .,j

Formulario N¢ 40 D.ILE.B.O.




PROVINCIA DE BUENOS AIRES |
PODER EJECUTIVO <3

3?#«%ﬂ

4011-10723/97 alc. 1
R

Por las presentes actuaclﬁn&a se
la localidad de Hudson, como Sector de Urbanlzac1én Especial
(SUE), de conformidad con lo establecido por el art. 17 del
decreto ley 8912/77 (T 06 1988 & prepuesta de la
MUniciﬁalidad de Berazategui, confor@gﬂ_:zﬁla Ordenanza
3010/97 (fs. 48/50) . .f“ﬁ"f

| Por la citada ordenanza se desafecta de

la ZONa de reserva (Re) los__ predlos identificados
catastralmente como Clrcunscrlpc1on VI 'Secc1on B, Fraccién

I, Parcelas 1 y 3, los que pasan: a ¢9nslderarse come Sector

de Urbanizacién Especial (SUE),_ para el uso recreativo-
habitacional, quedando la aprobacion sujeta a la definitiva
recuperacidén y saneamiento del suelo. Por su art. . se
establece que se deben rnspetar los niveles minimos y los
estudios hidréaulicos ex1ngos bor la Direccién Provincial de
Hidré&ulica, como asi tamblén los que pudieran 1llegar a
determinarse por 1la Directlnn Nacional de Construcciones
Portuarias y Vias Navegables.

Atento que el art. 4 no contiene ni
medidas ni superflcies, debera estarse a 1lo que fija el B
decreto ley 89121?7 CDmO minimos en su art. 52.

A, is. 53/54  3a Delegacién del Estado
informa que la ley 11366 faculta a. la Corporacién Defensa
Costera S. A a ejecutar todas las obras necesarias para la.-
recupeLdCLOn y 'saneamlento de la franja costera due se
extiende desde el lado norte del Arroyo Sarandi hasta 1a
leleorla de los partidos de Berazategui vy Ensenada.
A51mlsm0§indlca que las tareas se realizaran en dos etapas,

% gge :ias obras referidas al emprendimiento “Puerto
Trlnldad" estaran localizadas en el Area de la segunda etapa

del proyecto CODECO, siendo la diferencia gue Puerto

MRIO. DE ECONOMIA - DIRECCION DE CONTABILIDAD Y SERVICIOS AUXILIARES - DEPARTAMENTO DE PUBLICACIONES E IMPRESOS,



Trinidad abarca una urbanizacién en la zona

A fs. 97 obra certificadd)

Direccién Provincial de Hidraulica, condicionad
presentacién de un estudio hidraulico relacionado con
cota minima de piso habitable, docunmentacién visada por
Prefectura Naval Argentina de que no Sse entorpezca la
navegacién, planc de nivelacioén, de tablestacado, defensa,
dragados y rellenos, movimientos de suelos, intervencidn de
la Direccién Nacional de Actividades Portuarias, etc.,
indicandose —a su vez- gque rigen las restricciones del art.
2639 del Cédigo Civil y de la ley 6233.

A fs. 98/100 glosan contestaciones de
Aguas Argentinas, Edesur y Metrogas sobre la factibilidad de
los servicios, sujetos a obras a realizar.

A £H. . Y055-1a  Diveccibn . - Getieral —de
Desarrollo, Urbanismo y Vivienda de la Municipalidad indica
que se zonifica al predio con la intencién de transformar al
sector como una ampliacién de area urbana de acuerdo a lo
establecido en los arts. 17 y 18 del decreto ley 8812/77.

En tal orden la Secretaria de Asuntos
Municipales e Institucionales se expide a fs. 111/112 Y
considera gque la documentacién presentada cumplimenta los
requisitos para el jevantamiento de su afectacién como zona
de reserva y que la obrante a fs. ©63/103 responde
satisfactoriamente los requisitos que fija el decreto ley
8912/77 en su art. 17 para la ampliacién del é&rea urbana de
la localidad de Hudson, evaluacién que por ser eminentemente

técnica queda baje- - la responsabilidad de quienes la

efectiaan.

Asimismo se detallan estudios Y
factibilidades de servicios glosados en autos, adjuntado el
proyecto de decreto que glosa a fs. 110.

En el mismo se especifica que debera

darse cumplimiento a 1o determinado por la Direccidn




PROVINCIA DE BUENOS ASHES
PODER EJECUTIVO

~.. Provincial de Hidraulica en lo que hace a la recuperacién Vv

sy

Eﬂ-é‘hgamlento del suelo, con anterioridad a la materlallzac1én
gel gso propuesto y subdivisién del mismo, al igual:: gue los

.

ADAS )l :

" Servi cios e infraestructura que deberéan cumpllmentarse.'

debian observarse las exigencias de 1la D1recc10n Prov1n01al

de Hidrdulica en cuanto a las cbras a reallzar, necesarlas a
los fines de subsanar la alteracién del reglmen hidraulice
del area, atento el desvio de las aguas de los Arroyos
Grande y La Horqueta, que el proyecto prevé y que atento 1la
éplicacién de la ley 11366, gue aprueba el Convehio
celebrado entre el Poder Ejecutivo ¥ ld Empresa Corporacién

Defensa  Costera S.A. fCODECO),zg_Qi”la medida que el

emprendimiento de Puerto Trlnldad pudlera colisionar con
otros proyectos de la zona bostera, debia en forma expresa

regularse que la Provincia no qe:a responsable ante la firmal
s I

Puerto Trinidad S.A. si en eLffuturo las obras de CODECO

impiden el func1onam1ento del pLerto y/o de CLalqu1er otro

emprendimiento que gestlonan-'

La nusma dlprSlClOH debe aplicarse si
la presente gestion eVentualmente afectar:e las obras de
CODECO. e

Debe puntualizarse que el decreto ley

8932/77 7.0, 1987)Thd conceptualizado lo que debe entender

por ampliacién de ar@a urbana. Asi es dque su art. 17 expresa
que debe responderﬁa una fundada necesidad, ser aprobdda por
el Poder Ejecutlva$a propuesta del Municipio y justificarse
mediante un: estudlo que cumplimente los recaudos que enumera

en sus 1nc1sos a) a h) y/o lo indicado en el art. 18,

S8i se dan o no tales Supuestos, resulta

eVLdente 0u9 debe ello surgir del an&lisis técnico que deben

?eallzar-f;los organismos pertinentes, quienes seran
respcnsables de sus conclusiones.

De manera tal, ror su indole v

contenido, 1la ampliacién de un &rea urbana constituye

MRIO. DE ECONOMIA - DIRECCION DE CONTABILIDAD Y SERVICIOS AUXILIARES - DEPARTAMENTG DE PUBLICACIONES E IMPRESOS.



materia emineatemente técnica que escapa al enfoque juridicdf

de este organismo, debiendo estarse a lo aconsejado gdr la

Secretaria de Asuntos Municipales e Institucionales{' 3 fs_-‘.'

111/112) . !

s

En mérito a lo expuesto Y habiénﬁpse
expedido en forma favorable' las reparticiones técnicas (fgt
105, 111/112), esta Asesoria General de Gobierno estima que
puede el Poder Ejecutivo, de considerarlo. oportuno ¥
conveniente, aprobar la propuesta de la Municipalidad de
Berazategui, dictando el correspondiente decreto (arts. 5
7 O < T e S N o SR IR 0 PR - 83 y conds. del decreto ley

- 8912/77 modificado por decreto ley 10128/83), en el que

| A debera incluirse la previsién gque la Provincia no seréa

\.| responsable de la no observacién de las obras Hidraulicas o

. eventuales colisiones con el proyecto CODECO S.A.

Pase a la Secretaria de Asuntos

Municipales e Institucionales.

ASESORIA GENERAL DE GOBIERN

?nu o s ;
JSESRIA GEAERAL CE OBERND)
Y¢  14DIC.9% T%




AN Y FOLIO
&3 N fi
___: . '\‘(t I @ Jie |
PROVINCIA DE BUENOS AIRES A\ el ANG Jé
PODER EJECUTIVO o el e oy
(o~
2 LA PLATA , :
Z "‘é‘_-r' i
U}\“} :_:;,'
N\ VISTO lo actuado en el expediente N°. 4011-

10723/97 Ale. 1, por el cual la Municipalidad de Berazategui {ramita la
modificacion de la Zonificacion Segiin Usos del Partido, con el fin de permitir la
localizacion de un emprendimiento nautico — residencial en los predios designados
catastralmente como: Circ. VI — Seccion B — Fraccion [ — Parcelas f} - 3;23‘

A

CONSIDERANDO:

proposito de crear un
Sujetos a operaciones

Que la propuesta implica £t
asentamiento deportivo residencial tipo “marina” en tem%fj

de recuperacion; Jg (o

o

Ay
R

=

e

5

¥

Que el uso previsto “géncuerda con una de las
actividades que pueden desarrollar el sector ;;t;é"-"acfi,é'rdo a lo establecido en la
5

Ordenanza 2412/92, Art. 32°, inciso a);

Que para lograg; . encuadre normativo, que permita
desarrollar el proyecto, la Municipalidad determina que es necesario realizar una
Ampliacion Urbana de la Localidad JeHudson; prestando pleno respaldo al
desarrollo urbanistico: i

Que ]f

: j%‘i’ggé’iﬂiﬁcacién propuesta se encuadra en lo
establecido en los Articulos 16° y 17%4€l Dto. Ley 8912/77 (TO 1987);

Que la documentacion presentada en el expediente
citado ha cumplimentado todas las exigencias enunciadas en los Incisos a), b), ¢,
d), e), y g) del Articulo 17¢ e Dto. Ley 8912.

Que a los efectos de permitir un mejor desarrollo y
aplicacion de los usos;:densidades habitacionales y actividades que comprende el

proyecto, se lo ha deciﬁi,r‘adb como “Sector de Urbanizacion Especial” (SUE);

At Que los entes prestatarios de los servicios de
infraestructura’ v ‘fa Direccion Provincial de Hidraulica han definido en sus
certificados de factibilidad, las condiciones que debera cumplir el proyecto para su
concrecion;

Formularic N 40 D.LE.B.O.
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PROVINGIA DE BUENOS AIRES N ¥

-

FODER EJECUTIVO
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: Que han tomado intervencion los organismos

técnicos competentes, Articulo 73° del Dto. Ley 8912/77 (TO 1987), expidiéndose "
favorablemente bajo su exclusiva responsabilidad a fs, 53/54-57/59-11 11112, 22, &
/ y que se ha expedido Asesoria General de Gobierno

fs; 114/115 vuelta

Por ello,

EL GOBERNADOR DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIR%

o
¥

DECRETA

ARTICULO 1° Apruébase la ampliacion del Area Urbana Ale . Localidad de
Hudson, como Sector de Urbanizaci(’m,_;f_-f-’?;‘)’“s'ge01al (SUE), de
acuerdo con lo establecido en art. 17° del Dto. Ley £912/77 (TO 1987), a
propuesta de la Municipalidad de Berazategui conforiie & la Ordenanza N°
3010/97 que obra a fojas 48/50 del presente. S

7 los Articulos 1°, 2°, 4°,

ARTICULO 2°: Convalidase de la Ordenanza N° 3 _
: Ley 8912/77 (TO 1987).

5°, 6%y 8°, por ser competencia del
i

ARTICULO 3°: Debera darse cumplimiento a/fb{_:g}etenninado por la Direccion ----

Provincial de Hidraulica, e que hace a la recuperacién y
saneamiento del suelo, con anterioridad a la’ erializacion del uso propuesto y
subdivision del mismo. La Provincia de Buenag?Aires no sera responsable de la no
observacion de las obras hidraulicas coy ""-Z"-“"a__simvisrno de eventuales colisiones entre
los proyectos CODECO - Puerto Trinjgéid,y ante la firma Puerto Trinidad S A_ del
eventual impedimento del funcionamiéntaidel puerto, que pudiera surgir a futuro

de las obras de CODECO.

ARTICULO 4° La subdivision minima a asignar al Sector de Urbanizacion
Especial debera corresponderse con lo determinado por el articulo 52° del Decreto
Ley 8912/77 (TO 1987).

A

ARTICULO 5°: Déjasg'fesgé_;b}ecido que en materia de infraestructura de servicios
y equipamiento comunitario deberd darse cumplimiento a lo
regulado por los artici'l_-}'i;_)_s;_.'Sé", 62° y 63° del Dto. Ley 8912/77 (TO 1987).en el
momento de aprobarse ¢l plano de subdivision y/o materializacion del uso.

ARTICULO 6°EI presente Decreto sera refrendado por el Sefior Ministro
+ Secretario en el Departamento de Gobierno.

ARTICULO 7‘_’;"':1.{egi5trese, comuniquese, publiquese, dese al Boletin Oficial y
o vuelva al Ministerio de Gobierno a sus efectos

Formulario N¢ ¢0 D.LE.RB.O.
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PROVINCIA DE BUENOS ATRES El MR
PODER EJECUTIVO ol /oy
- o

Sr. SECRETARIO DE ASUNTOS

LA PLATA, 25 de Enero de 1999,-

DIRECCION DE PLANEAM]ENTO ES
MUNICIPALES

5 4

MUNICIPALES E INSTITUCIONALES

TRATEGICO Y SERVICIOS PUBLICOS

ﬁ EGOLQ
Director Provncial de Programacion Muncipa!

Sec de As Municipales e Inshiucionaies
MINISTERID BE GOBIERND

Formularico NO 40 D.I.E.B.O.



PROVINCIA DE BUENOS AIRES
PODER EJECUTIVO

/

P CORRESPONDE AL EXPEDIENTE N°4011-10723/97 Alc.1

de Febrero de 1999 -

Vistas las presentes actuaciones girense a la Secretaria de Tierras
y Urbanismo para la intervencion que le corresponde y que fuera omitida
€n su momento.

Sirva la presente de atenta nota de estilo.

DIRECCION PROVINCIAL DE PROGRAMACION MUNICIPAL

at

Dr. MARIO TUEGQLS
Director Provingial de Programacion _l.lumupm
See de As. Municipales € Institucionales
MINISTERIO DE GOBIERNG

1.0 DE GOBIERNO
M'N'ST‘J“%EDE TIERRAS

RETA
Ll y URBANISMO

22 FEB 1993
ENTRADA

Form. 0/40- CLES.O
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PROVINCIA DE BUENOS AIRES

PODER EJECUTIVO

s Esta Secretaria tome la intervencion que le corresponde, segun lo ¢stab

que
el articulo 73° del Decreto Ley 8912/77.

Al respecto, y en cuanto COITESpo
oompaﬂcelinfonnedelaSecrelmiadeAsuntostici . €
obrante a fs 111/112 de los presentes.-

La Plata, 1 de Marzo de 1999
SECRETARIA DE TIERRAS Y URBANISMO

AHLOS DAMEL AGNA
Diredtor Peial. de Coord. fnstilucional
Secretaria de Tietras y Urbanismo

Gobernacidn - Peia, de Bs. As,

9y

* =1MAR 1898 ~

MESA DE ENTRADAS Y SALIDAS

\. ENTRADA /

Tormulario N2 40 D.IE.B.O.




PROVINCIA DE BUENOS AIRES
FPODER BJECUTIVO

CORRESPONDE EXPTE. 4011-10723/97A1 .-

s e

IIPLATA, de febrero de 1999:

Vistas las presentes actuaciones: - girese ala

DIRECCION GENERAL DE ADMINISTRACION, para la confeccion del decreto
7 -,f.,_..._g{-.

7
Sirva la presente de atenta n¢ ta de estilo.-
SECRETARIA DE ASUNTOS MUNICIPALES E INSTITUG IONALES

definitivo y tramitacion de la firma correspondiente.-

Dr. JULIDARTURO PANGARO
EC Fil:TMIlCJ

DEASUNTOS MUNICIPALES EINSTIYUCIONALES
MINISTERID DE GOBIRND

s TSRS,

Formulsrico N? 40 DLR.B.O.



PROVINCIA DE BUENOS AIRES
PODER EJECUTIVO

CORRESPONDE AL EXPEDIENTE 4011-10723/97 Ale 1°

Aprucbase la ampliacion’ del Area
Urbana de la Localidad de Hudson, como Sector de Urbanizacién Especial
(SUE), de acuerdo con lo establecido en el articulo 17° del Degreto-Ley
8912/77(T.0. 1987), a propuesta presentada por la Municipalidad de
Berazategui conforme a la Ordenanza N° 3010/97 N

LA PLATA,

PYN

MIGUEL POTENTE
Director

Form. 0/40 - D..E.B.O.
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PROVINCIA DE BUENOS AIRES

i\ PODER EJECUTIVO

/%
j_-::_‘;-;;geﬂoa FISCAL DE ESTADO:

\
! Corresponde expediente N° 4011-10.723/97 Alcance 1 -

/

Vistas las presentes actuaciones por las que se propicia la
aprobacién por el Poder Ejecutivo en los téminos del art. 83 del Decreto Ley 8912, de
una propuesta municipal de cambio de zonificacion para la instalacién de un Barrio
Cerrado de mas de 300 hectareas en una zona actual de reserva ( Art. 7 inc. f) del
texto legal citado) extendida hasta el Rio de La Plata, que interfiere en la zona
comprendida en el convenio celebrado entre el Poder Ejecutivo y la Empresa
Corporacién Defensa Costera S.A (CODECO), pudiendo eventualmente colisionar el
Barrio Cerrado Puerto Trinidad con otros proyectos de la zona costera, lo que ha
motivado la inclusién en el proyecto de acto administrativo de fs. 117 de una clausula
de exencion de responsabilidad, solicito tenga a bien tomar la intervencién de su
competencia (art. 38, proemio e inc. g), del Decreto Ley 7543/69)

Sirva la presente de atenta nota de elevacion

SECRETARIA DE COORDINACION ADMINISTRATIVA, 7 abril de 19

Form. 0/40 - D.L.E.B.O.




PROVINGIA DE BUENOS AIRES Le vt
FISCALIA DE ESTADO

Expte. 4011-10.723/97

" Alcance 1 /{/Bé@}t/

L- Por estos actuados se trae a consideracién el proyecto de decreto
obrante a fs. 116/117, mediante el cual se propicia aprobar la ampliacién del Area
Urbana de la localidad de Hudson, como Sector de Urbanizacién Especial (SUE), de
acuerdo con lo establecido en el art. 17 del Decreto-Ley 8912/77 (T.O. 1987), a
propuesta de la Municipalidad de Berazategui (art. 1°).

Por su articulo tercero, se establece que la Provincia de Buenos Aires
no serd responsable “de eventuales colisiones entre los proyectos CODECO -
PUERTO TRINIDAD y ante la firma Puerto Trinidad S. A del eventual
impedimento del funcionamiento del puerto, que pudiera surgir a futuro de las obras
de CODECO”,

IL- Con relacién al tema trafdo, esta Fiscalia de Estado considera que,
en principio, la cuestién referida a la aprobacién de una zonificacién urbana no se
encuentra comprendido dentro de la competencia de este Organismo de la
Constitucién (art. 38 Decreto-Ley 7543/69, T.O. 1987).

Sin perjuicio de ello, se observa el articulo tercero del proyecto en
tratamiento, en cuanto con relacién al proyecto CODECO, el suscripto tomé oportuna
intervencion en el expediente n° 2400-1.178/95, por el que la citada firma solicitara
una ampliacién del plazo otorgado para la ejecucién del proyecto ejecutivo,
sosteniendo que correspondia denegar la peticién deducida, ante la imposibilidad de
la Administracién de modificar un plazo fijado por ley, por lo que correspondia el
dictado de un acto administrativo que asi lo declarara, estableciendo asimismo, la
caducidad del convenio celebrado con‘l‘aﬁr{;incia de Buenos Aires.

Sefior Ministre:

FISCALIA DE ESTADO, Abril ' de 1999.-
ﬂ? .
< e B =, —t—1

/\ RICARDO SZELAGOWSKI
FISCAL DE ESTADO




PROVINCIA DE DUENOS AIRES
PODER EJECUTIVO

CORRESPONDE AL EXPTE 4011-10723/97 ALC 1

Visto lo informado por Fiscalia del Estado a fs 124 ,
n¥c las presentes actuaciones a la Secretaria de Coordinacién Adnmmuama
2 pu consideracién y demas efectos.

LAPLATA S MAYO DE 1999..
N.G.T.

/7~ MINISTERIO DE GOBIERNO
SHIA ASUNTOS MUNIGIEALES
E INSTITUCICNALES

[+ 14 My 1999 +

K(MESA DE ENTRADAS Y EALIDAS

SALIDA _J/

Formularic N© 40 D I.IL.B.O.



Pkl

PROVINCIA DE BUENOS AIRES
PODER EJECUTIVO

LA PLATA, 29 JUN. 1999

CONSIDERANDO:

asentamiento deportivo residencial tipo "marina" en terrenos SUJCIOS a operaciones de

){peracién;
e

Que el uso prevgsio concuerda con una de las
: £
actividades que pueden desarrollar el sector de :'_icqg:rdo a lo establecido en la Ordenanza
2412/92, art. 32°, inciso a); |
Que pallra_l.'[;-g'r-e.lr el encuadre normativo, que permifa
desarrollar el proyecto, la Municipalid:ad_-':?.d:etermina que es necesario realizar una

Ampliacion Urbana de la Locahdad de Hudson; prestando pleno respaldo al desarrollo

é I H '__-

urbanistico;

Que la modificacion propuesta se encuadra en lo
establecido en los articulos 16" y ]7° del Decreto-Ley 8912/77 (T.O. 1987);
Que la documentacion presentada en el expediente
citado ha cumpllmentado todas las exigencias enunciadas en los i incisos a), b), ¢), d), ey
g) del articulo 1?" del Decreto Ley 8912 (T.O. 1987);

Que a los efectos de permitir un mejor desarrollo y
aplicacion de Ibs usos, densidades habitacionales y actividades que comprende el
proyecto, se 10 ha declarado como "Sector de Urbanizacion Especial" (SUE;

-

Form. 0/40 - D.LE.B.O.

ki LT R LA T O It 1 Y S R T R LA Ve 1 S e i i R PR L L0 Wl B



) YOTOCOPIA PIRL
2 AR IATHAL |

R oL 1 711t IR, SR P PerLpai LEGEIBI L

cpe 11711

/1 via.- '

Que los entes prestatarios de los s'a{_,{{igios de
infraestructura y la Direccion Provincial de Hidraulica han definido en sus cel;iﬁcados
de factibilidad, las condiciones que debera cumplir el proyecto para su concrecion,

Que han tomado intervencion los organismos
técnicos competentes, conforme a lo establecido por el articulo 73° del Decreto-Ley
8912/77 (T.O. 1987), expidiéndose favorablemente bajo su exclusiva responsabilidad a
fojas 53/54; 57/59 y 111/112;

Que atento lo manifestado por la Asesoria General
de G(;bierno alfojas 114/115 vta., procede el dictado del acto aprobatorio;

Por ello;

EL GOBERNADOR DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES

DECRETA

ARTICULO 1° Apruébase la ampliacion del Area Urbana de la Localidad de Hudson,

------------------- como Sector de Urbanizacion Especial (SUE), de acuerdo con lo
establecido en el articulo 17° del Decreto-Ley 8912/77(T.0. 1987), a propuesta de la
Municipalidad de Berazategui conforme a la Ordenanza N° 3010/97 que obra a fojas

48/50 del presente expediente y forma parte integrante de este decreto. -

ARTICULO 2°: Convalidase de la Ordenanza N° 3010/97 los articulos 1°, 2°, 4%, S2,6°

------------------ y 8°, por ser competencia del Decreto-Ley 8912/77 (T.0.1987).--------

ARTICULO 3° Deberd darse cumplimiento a lo determinado por la Direccion

Provincial de Hidraulica, en lo que hace a la recuperacion y
saneamiento del suelo, con anterioridad a la materializacion del uso propuesto y
subdivisién del mismo. La Provincia de Buenos Aires no sera responsable de la no

1 -
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PROVINCIA DE BUENOS AIRES
PODER EJECUTIVO

/2.
observacion de las obras hidraulicas como asimismo de eventuales colisiones entre Ios

proyectos CODECO - Puerto Trinidad y ante la firma Puerto Trinidad S A del e\e‘entual

impedimento del funcionamiento del puerto, que pudiera surgir a futuro de Iag_ﬂpbras de

CODECO. ==mmmmemee =

'-i

................... deberd corresponderse ¢on lo determinado por, el}-articulo 52° del Decre-

el el

to-Ley 8912/77 (T.0.1987).

ARTICULQ 5° Déjase establecido que en materia de mfraest

los articulos 56°, 62° y 63° del Decreto-Ley 8912!’7-7’--(']".0 1987) en el momento de

aprobarse el plano de subdivision y/o malerlallzac:on del uso.- - -

ARTICULQ 6°: Fl presente Decreto serg re&endado por el Sefior Ministro Secretario en

------------------ el Departamento de Goblerno_ : -;-'; -

ARTICULOQ 7°: Registrese, con1uniqué§é; pﬁbliquese dése al Boletin Oficial y vuelva al

------------------- Ministerio de Golnerﬁo a sus efectos.

1?11

NN
;
br. 0 ALBFHTO DUHN.D‘
@ovberng

de la Provingia de Buenus Aires

Form. 0/40- D.1L.E B.O.



PROVINCIA DE BUENOS AIRES
PODER EJECUTIVO Corresponde al expediente 4011-10723/97.-

ALA, 20 JUL 1999

& Habiéndose dictado el decreto yue antecede, rémitg
¥ la SECRETARIA DE ASUNTOS MUNICIPALES E INSTITUCIONALES.

Sirva la presente de atenta nota de e@vfg; _

MINISTERIO DE GOBIERNO
DEPARTAMENTO MESA DE ENTRADAS

X 21JuL.1399 *

SALIDA

Form. 0/40 - D.LEB.O,



PROVINCTA DE BUENOS AIRES

PODTR EJECUTIVO

B

Corresponde al expte J\Q\\ A 01-?_?)\‘2'3}

Habiéndose dictado el Decreto n° U"\\ QQ
pase presentes actuaciones la Mumc1p idad
...ﬁl?.ﬂ?&k@.m .................. a fs .. %\, \.U‘L“"h ...consta la comunicacién
correspondlente a la Secretaria de Tierras y Urbamsmo realizada por el
Departamento de Organizacién y Método de la Direcci6ri:¢ e Servicios Técnico
Administrativo del Ministerio de Gobierno.

.a/Plata, (:3 de BQO%\V de 1999 -
ECCION PROVINCIAL DE PRQGRAMACION MUNICIPAL
DIRECCION DE PLAN EAMIENI‘Z 'STRATEGICO Y SERVICIOS PUBLICOS
MUNICIPALES

N.G.T.

Formuiaric N° 40 D LE.B.0.




CORRESPONDE EXPEDIENTE N° 10.723/96 Alc. 1/97
BERAZATEGUI, 4 de octubre de 1999.

ASESORIA LETRADA.

VISTO el estado de los presentes actuados en los cuales
s¢ adjunta el Decreto n® 1711 firmado por el Gobernador de la Provincia
“_de Buenos Aires.

Que en el mismo se aprueba la ampliacion del area
" : bena de la localidad de Hudson, conforme Ordenanza 3010/97 de la
(AF M ficipalidad de Berazategui.

; Que en su art. 3 se establece que © "Debera darse
i c;ﬂmphrmcnto a lo determinado por la Direccion Provincial de

,waﬁldrduhca"

Que, paralelamenfe y conforme el Decreto n°
600/98 del Intendente Municipal de Berazategui se suspenden los
terminos y tframitaciones pendientes hasta tanto se expida en forma
definitiva la Direccidn Provincial de Hidraulica.

Por lo expuesto, se remifen los presentes (alcance 1)
para su agregacion a los demas alcances, a fin de que una vez presentada
la auforizacion de la Direccion Provincial de Hidratlica exigida por este
Municipio, se continue con la prosecucién del tramite respectivo.

Pase a sus efectos, a la Secretaria de Obras y Servicios
Piiblicos. -

: v
St !

pé’

20 2D A CHT ASESORIA LT TRADA
i 0. Ne 020752

- -




